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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Sultankdy Mahallesi 2170 parselin Uygulama imar Plani degisikligine iliskin Tekirdag
Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midurligi’nin inceleme Raporunun
goruglilmesi,

[lgemiz Sultankdy Mahallesi'nde bulunan E. 2170 parsel numarali tasinmaza iliskin sunulan,
Marmaraereglisi Belediye Meclisi'nin 05.04.2021 tarihli ve 88 sayih Karari ve Tekirdag
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2021 tarih ve 1299 sayili Karari ile onaylanan uygulama
imar plani degisikligine dair Mekansal Planlar Yapim Yonetmelii'min 35/4 maddesi ve
24.06.2013 tarihli ve 9364 (2013/17) sayih Bakanhk Genelgesi uyarinca yapilan inceleme
sonucunda alinan rapor Belediye Bagkanlifimiza iletilmistir.

Bahse konu imar plam degisikligi, talep konusu parselde meveut durumda bulunan yaplar
kaynakli miilkiyet problemi ve fiilen ifrazin saglanabilmesi amaciyla sunulmustur. Degisiklik
kapsaminda bulunan Ayrik Nizam 3 Kat KAKS:0.80 Konut Alani, yapilarin bulundugu alanda
KAKS:1.00, yapilagsma olmayan alanda KAKS:0.60 olacak sekilde 6nerilmigtir.

Tekirdag Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Mtidiirltigii’ntin 26.03.2024 tarihli
raporunda, plan degisikligi paftasinda ifraz hattinin bulunmadii, konut alanmmn arttiff, park
alammnin azaldi, niifus artigina sebebiyet verildiginden plan biitiinltiglinii bozdugu, ayrica
nazim imar planina aykiri oldugu degerlendirildigi bildirilmektedir.

Bahse konu degisiklige ait plan paftasinda, ifraz hattinin plan tizerinde ¢izildigi ancak
‘Gosterim/Lejant’ kisminda belirtilmedigi anlagilmistir,

Yapilan incelemede, degisiklik dncesinde planlama alanimin bulundugu yapr adasimin 14.665
m? biytikluginde KAKS:0.80 olan 11.732 m? ingaat alan: hakk: ve 307 m? bitytikliigtinde Park
Alani bulunmaktadir, Onerilen ve onaylanan uygulama imar plam degisikliginde ise 7.542 m?
biiyiikliiginde KAKS:0.80 olan 6.033 m? ingaat alam hakki, 5.193 m? biyukliigtinde
KAKS:0.60 olan 3.115 m? insaat alani hakki, 2.834 m? buiytikliginde KAKS:1.00 olan 2.834
m? insaat alani hakki olmak tizere toplam insaat alani hakki 11.982 m? olmus ve 250 m*lik
artig gergeklesmistir, Park alani bitytikliigii ise 218 m? olmus ve 89 m? azalmistir,

Bahse konu degisikligin nazim imar planina uygunlugu yoniinde yapilan incelemede;
Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alammi Kapsayan 1/5000 Olgekli
Revizyon+ilave Nazim Imar Plani’nda degisiklige konu alan, 55.007 m? biytikltgtinde 120
Kisi/Ha. Diistik Yogunluklu Meveut Konut Alani” olarak belirlendigi anlasilmistir, Bu halde
nazim imar planina gére niifus kapasitesi 660 Kisi olmaktadir. Degisiklik éncesi uygulama imar
planinda, bélgedeki toplam ingaat alani 50.912 m? olmakta ve meri nazim imar planinda tarif

edilen sekliyle, parsel biiyiikliigii 500 m? parsel basina 2 aile ve ortalama aile bilytikligt 3 kisi
husdbma gore, alandaki niifus 612 Kisi olarak hesaplannﬂktadu Degisiklik sonrasi uygulama
laninda ise, bolgedeki toplam insaat alani S1. ]62 m? olmakta ve meri nazim imar

pl Yuif edilen sekliyle, parsel biiytikliigit 500 m?* parsel basmag 2 aile ve ortalama aile
bii i\3 kisi hesabma gore, alandaki niifus 613 kisi olarakj| hesaplanmaktadir. Bu
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dogrultuda, yapilan degigiklik her ne kadar niifus artist getirse de nazim imar planinda
belirlenen niifus kapasitesinin altinda kalmaktadir. Bu nedenle, yapilan degisiklik sebebiyle,
plan biitiinligii bozulmamakta ve nazim imar planina aykirilik igermemektedir.,

llgemiz Sultankdy Mahallesi'nde bulunan E. 2170 parsel numaralt taginmaza iliskin sunulan,
Marmaraereglisi Belediye Meclisi'nin 05.04.2021 tarihli ve 88 sayili Karar ve Tekirdag
Biyiiksehir Belediye Meclisi'min 14,07.2021 tarih ve 1299 sayili Karart ile onaylanan uygulama
imar plani degisikligine dair Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 35/4 maddesi ve
24.06.2013 tarihli ve 9364 (2013/17) sayili Bakanlik Genelgesi uyarmnca yapilan inceleme
sonucunda Tekirdag Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi {1 Mudtrltigt niin
hazirladigi 26.03.2024 tarihli rapor ve Bagkanhk Makami’nin 21.05.2024 tarih 58345 sayili
Oluru ile Marmaraereglisi Belediye Meclisine havale edilmistir.

KOMISYON KARARI: KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; Sultankéy
Mabhallesi 2170 parsel numarah taginmaz igin onaylanan uygulama imar plani degisikliginde
meri mevzuata aykirihk gérilmediginden Tekirdag Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Midirligi'niin hazirladigi 26.03.2024 tarihli raporun reddi Nilifer TEMUR'un komsu
parsellerdeki yapilasma kosullarinin ayrik Nizam 3 Kat, 0.80 emsale sahip Konut Alani oldugu
gerekgesiyle red oyuna karsin komisyonumuzca oy ¢okluguyla uygun bulunmustur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yeniciftlik Mahallesi 4270 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
degisikligi Kurum Go6rlsi talebinin gorisiiimesi.

KARAR: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilcesi Yeniciftlik Mahallesi 4270 parsel imar planinidaki
fonksiyon degisikligine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifine iliskin Kurum
Gorustimuz talep edilmektedir.

Halihazirda tasinmazin (izerinde 4 adet konut yapisi bulunmaktadir,

Yenigiftlik Mahallesi 838,68 m? yizélglimiine sahip arsa vasifi 4270 parsel; Yenigiftlik ve
Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin sinirlari
dahilinde ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75 toplam ingaat alanina sahip konut
alaninda kalmaktadir. Bahse konu parsel yatay kat irtifakindan tesis edilmigtir,

Teklif edilen imar plani degisikliginde; ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75 toplam
ingaat alanina sahip konut alani olan taginmaz 0.75 emsale sahip ylikseklik engok 9.50 metre
olacak sekilde otel alani olarak yeniden diizenlenmisgtir.

Teklif imar plan degisikliginin plan notlarinda;

1. “Planlama sinirt Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenigiftlik Mahallesi sinirlar iginde
4270 parseli kapsamaktadir,

2. Planlama alani sinirlart igindeki fonksiyon “Otel Alani”dir,

3. Otel Alaninda yapilasma kosullar Emsal=0,75 Yengok=9.50"dir.

4, Bu plan, plan paftalan, plan hiikiimleri, plan agiklama raporu ile bir biitlinddr. Plan ve
plan hiiklimlerine aykirt hicbir uygulama yapilamaz. imar planinda, plan hiikiimlerinde
ve plan aciklama raporlarinda yer almayan hususlarda, Mer’i imar Plani, 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile diger Kanun ve Yénetmelik hitkiimleri gegerlidir.
“ denilmigtir,

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi icin alinmis Kurum Gériisi
bulunmamaktadir.

Taginmazin imar plani degisikligine istinaden yapilan inceleme sonucunda;

1- Meri imar planinda yapilasma kosulu ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75
toplam ingaat alani olarak belirlenen konut alani, 0.75 emsal, yiikseklik engok 9.50
metre olacak sekilde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikliginde otel alani,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikliginde turizm alani olarak planlandigi, meri
imar planinda belirlenen yapilasma kosullarinin degistiriimedigi tespit edilmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri”

badukli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun
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list kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile bltin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” Hilkmi uyarinca talebe istinaden hem
1/5000 blgekli Nazim imar Plani degisikligi hem de 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifinin hazirlanmasi imar mevzuati geregi aykirihk tegkil etmemektedir.

2- Tasinmazin bulundugu meri imar plani bitiiniinde yer alan otel alani fonksiyonuna
sahip parseller incelenmis ve emsallerinin 0.60 yiiksekliklerinin engok 9.50 metre
olarak planlandig tespit edilmistir.

KOMISYON KARARI: Yenigiftlik Mahallesi 4270 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani degisikligine yonelik Kurum Gériisimiiz talep edilmektedir. Yapilan incelemeler
sonucunda teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisikligi komisyonumuzca oy

birligiyle uygun bulunmustur,
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yenigiftlik Mahallesi 9302 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi konusunun gorisiilmesi.

Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilcesi, Yeniciftlik Mahallesi 9302 parselin ¢ekme mesafelerine
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde gériisiilerek
onaylanmasi talep edilmektedir.

Taginmazin niteligi “Bir adet depo ve fabrika binasisi ve arsasi” ve ylizélgtimi 9580,00 m? dir.

Halihazirda 28.10.2009 tarih 317 sayih ruhsat ile izinlendirilmis 501 m? yiizélglimiine sahip
silolar, 04.08.2013 tarih 510 ilave ruhsati ile izinlendirilmis 162 m? ylizélglimine sahip tarim
ve hayvancilik faaliyetlerinin yapilacagi bagimsiz béliimler ve 21.07.2017 tarih 618 ilave ruhsat
numarasi ile izinlendirilmis 76,55 m? ytzél¢iimiine sahip depolar bulunmaktadir.

Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenigiftlik Mahallesi 9302 parselin 08.02.1990 tarih 90
sayth milga Marmaraereglisi Belediye Meclisince mevzi imar plani sanayi alani olarak
onaylanmig olup séz konusu parselinde icerisinde bulundugu planlama alaninda revizyon imar
plani yapilmistir,

11,11.2020 tarih 1160 sayili Tekirdag Buyliksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Yeniciftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani
icerisinde sanayi alaninda kalmaktadir.

14.07.2021 tarih 1313 sayilh Tekirdag Biyliksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Yeniciftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama imar Planinda
da “ Emsal 0.80, Ylkseklik (engok) serbest” yapilagma kosuluna sahip “Sanayi Alani” olarak
planlanmistir.

Yenigiftlik Mahallesi 9302 parselin meri imar planinda tiim cephelerden 10 metre olarak
belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri teklif imar planinda tiim cephelerden 5 metre olacak
sekilde onerilmektedir. Uygulama imar plan degisikligi 9381 m? buylklagindeki alani
kapsamaktadir. Bahse konu alanin, fonksiyonunda ve yapilasma kosullarinda herhangi bir
degisiklik 8nerilmemektedir. *

Teklif imar plani degisikliginin plan notlarinda Yenigiftlik ve Cesmeli Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani plan notlan gecerlidir denmektedir.

Bahse konu degisiklige yonelik yapilan incelemede: parselin tamaminin 9580 m? oldugu,
tasinmazin bulundugu yapi adasinda taks degerinin belirtilmedigi bu nedenle Planl Alanlar
imar Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde yer alan “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama




tasinmazin taks degerinin maksimum %60 1 kullanildiginda 5748 m? lik yap1 yapilabilecek alana
ihtiya¢c duyuldugu tespit edilmistir.Meri imar planinda tim cephelerden 10 metre olacak
seklide gekme mesafesi birakildiginda yapi yapilabilecek alan biiyiiklGgi 5961 m? olup tim
cephelerden 5 metre olacak sekilde onerilen plan degisikligine gére ¢ekme mesafesi

birakildiginda yapi yapilabilecek alan biiyiikltigl 7581 m? olmaktadir.

Tasinmazin meri imar planinda birakilan ¢ekme mesafeleri ile de yapi veya yapilarni
yapabilecegi tespit edilmigtir.

S8z konusu parsel gibi meri imar planinda sanayi alani olarak birakilan komsu parsellerinde
tim cephelerden ¢ekme mesafeleri 10 metre olacak sekilde planlanmustir,

Bahse konu plan degisikligi 07.03.2024 tarih 70 sayili Marmaraereglisi Beledive Meclis
Karariyla onaylanmig olup konu 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14.
Maddeleri, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18 (c) ve 3194 sayili imar Kanununun 8 (b)
maddeleri geregince Biiyliksehir Belediye Meclisinde gériisiimek lizere havale edilmistir, ilgili
plan degisikligi Tekirdag Blyiiksehir Belediye Meclisinde gérislilmiis, 08.05.2024 tarih 626
sayil Kararyla ilgili ilge Belediyesine iadesine karar verilmistir.

KOMISYON KARARI: Yenigiftlik Mahallesi 9302 parseldeki ¢ekme mesafelerine iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi komisyonumuzca oy birligiyle uygun
bulunmamusgtir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.06.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen;Yenigiftlik Mahallesi Jandarma Komutanhginin yerine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim ve
1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi konusunun goriisiilmesi.

Marmaraereglisi iIge Jandarma Komutanhgina bagli Yenigiftlik
Jandarma Karakol Komutanhg’'nin 01.09.1998 tarihinden itibaren emniyet ve asayis
hizmetlerini yur(ittligu fakat artan suc ve suglu profilleri sebebiyle mevcut karakolun hem
jandarma personelinin hem de vatandasin ihtiyaglarini kargilayamadigindan bahisle 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani  Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin  hazirlandigindan bahisle “Jandarma Karakol Komutanhg Hizmetlerinde
Kullanilmak” maksadiyla park alaninin Hazine adina tescilinin yapilarak icisleri Bakanhg
(J.Gn.K.hig1) adina tahsinin yapilmasi talep edilmektedir.

Meri imar planinda Yenigiftlik Mahallesi 6761 parselin kuzeyinde bulunan 1342.419 m?
ylzblgimine sahip park alani tescil harici alanda bulunmaktadir. Yenigiftlik Mahallesi 2032
parsel 19800 m? yiizél¢imiine sahip tarla vasifli tasinmaz olup parselin 2025.01 m? lik kismi
Belediye Hizmet Alani, 13606.42 m? lik kismi ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75
toplam ingaat alanina sahip Konut alani ve Yenigiftlik Mahallesi 1054 m? ylizélgiimiine sahip
5684 parsel de ayrik nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75 toplam ingaat alanina sahip Konut
alani olarak planlanmigtir.

Teklif edilen imar planinda; Yenigiftlik Mahallesi 6761 parselin kuzeyinde bulunan 1342.419
m?yiizélgimiine sahip park alani yerine 0.75 emsale sahip yiikseklik encok 3 kat olacak sekilde
mevcut parkin glineyinde bulunan 7 metrelik imar yolu da kapatilarak 2048 m?lik resmi kurum
alani ve 116 m2lik pasif yesil alan planlanmistir. Yenigiftlik Mahallesi 2032 parselin 2025.01
m?lik belediye hizmet alant kaldirilmis yerine 13768,62 m?lik konut alani ile 1605 m? lik park
alant 6nerilmis ve meri planda 5684 parsel deki yapilar ve vaziyet plani g6z dnlinde
bulundurulurak yeniden diizenlenmistir,

Bahse konu degisiklige yonelik yapilan incelemede: Meri imar planinda 2025 m? yiizélgiimiine
sahip belediye hizmet alaninin kaldirildigi,meri imar planinda 1342 m? olan aktif yesil alanin
oneri planda 1605 m? olarak planlandigi 263 m2lik bir artisin oldugu, meri imar planinda 1827
m? olan konut alaninin éneri planda 1967 m? olarak planlandig 140 m?lik bir artisin oldugu,
meri imar planinda 1228 m? olan yolun éneri planda 670 m? oldugu 558 mZlik bir azalmanin
oldugu, meri imar planinda ayrilmayan pasif yesil alanin 6neri planda 116 m? olarak énerilmis
116 m? lik bir artisin oldugu, meri imar planinda ayrilmayan resmi kurum alani éneri planda
2048 m? olarak dnerilmis 2048 m?2lik bir artisin oldugu tespit edilmis olup asagidaki tabloda
belirtilmistir.

FONKSIYON MERI IMAR PLANI | ONERi IMAR PLANI | FARK
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PARK ALANI 1342 m? 1605 m? 263 m?
KONUT ALANI 1827 m? 1967 m? 140 m?
PASIF YESIL ALAN 0 m? 116 m? 116 m?
RESMi KURUM ALANI 0m? 2048 m? 2048 m?
YOL 1228 m? 670 m? 670 m?
TOPLAM 6422 m? 6406 m? 16 m?

862 konusu imar plani degisikligi ile park alani ile belediye hizmet alani ve konut alanindaki
fonksiyon degisikliginde, alan biylkligi agisindan esdeger alan ayrilmis olup; Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin “imar Plani Degisiklikleri” baslikhi 26. Maddesinin 3. Fikrasinda
“Imar planfarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kigiltilmesi veya
yerinin dedistirilmesine dair plan dedisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapiimaz. Zorunlu hallerde
béyle bir dedisiklik yapilabilmesi igin: .... b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiltlrel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya
kugtltilmesi ancak bu tesislerin hitap etti§i hizmet etki alani igcinde esdedger yeni bir alann
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeder alanin ayriimasinda yiizdlgimi ve konum oOzellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin dedistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni
uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur.” denilmektedir. Bu
kapsamda incelendiginde; séz konusu imar plani degisikligi teklifinin imar mevzuatina uygun
olarak hazirlandig kanaatine varlmistir,

KOMISYON KARARI: Yeniciftlik Mahallesi Jandarma Komutanhginin yer degisikligine iligkin
1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikliginin yapiimasi talep
edilmektedir. Yapilan incelemeler sonucunda; 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dleekli Uygulama imar Plani degisikligi komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmugtur.
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