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GUNDEM:Belediye Meclisimizin 07.03.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Dereagzi Mahallesi 205 ada 1 (Yeni 1164 ada 1) parsele yonelik uygulama imar plani
degisiklik teklifinin géristlimesi.

Dereagzi Mahallesi 205 ada 1 parsel (venisi: 1164 ada 1 parsel) Marmaraereglisi Sit Alanlar
Harici 2. Etap Uygulama Imar Planinin sinirlar dahilinde “Sosyal Tesis Alani”
fonksiyonunda kalmaktadir. 56z konusu taginmazin meri imar planinda sosyal tesis alani olan
fonksiyonunun, 1/5000 élgekli nazim imar plani tadilati yapilarak yesil alan, ticaret+konut
alam ve konut alani olarak degistirilmesi talep edilmis ve Tekirda Bliytiksehir Belediyesi'nin
10.01.2024 tarih 118 sayili karariyla onaylanmistir.Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6.
Maddesinde yer alan “ Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki Ust kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile butin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
yonlendirmek zorundadir.” hikma uyarinca 1/5000 dlcekli nazim imar planina uygun 1/1000
dlcekli uygulama imar plani degisikligi dosyasi hazirlanmstir.

vapilan incelemeler sonucunda;meri uygulama imar planinda 5291 m?® olarak birakilan sosyal
tesis alani Gneri uygulama imar planinda 2432 m? konut alani, 916 m? ticaret+konut alani ve
1428 m? yesil alan olarak planlandigi tespit edilmistir. 50z konusu plan degigikligi ile 5291
milik sosyal tesis alaminin azaltildigi yerine 1428 m?lik yesil alan dnerildigi goriilmektedir.

KOMISYON KARARI: Dereagzi Mahallesi 205 ada 1 (Yeni 1164 ada 1) parsele yonelik 1/5000
Bleekli Nazim Imar Plani 10.01.2024 tarih 118 sayill Tekirdaj Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
karariyla defistirilerek onaylanmis olup 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin
onaylanmas: talep edilmektedir.56z konusu plan degisikliginin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina uygun oldugu gorilmis olup hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plami
degisikliginde yer alan 12 metrelik yola cephe ticaret+konut alaninin gineyine 5 metre
derinliginde olacak sekilde bir cep otoparki birakilmasi ve tick alaninin 5 metre kuzeye
kaydirimas suretiyle 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degistirilerek komisyonumuzca
tadilen Nilifer TEMUR'un imar planinda sosyal tesis alaninin azaltilmasi gerekgesiyle ret
oyuna karsin oy ¢okluguyla uygun bulunmustur.
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GUNDEM:Belediye Meclisimizin 03.06.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarini Kapsayan Revizyon+ilave Koruma Amaglh
1/5000 olcekli Nazim ve Revizyon+ilave Koruma Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planlarinin géruslilmesi.

Tekirdag 1li, Marmaraereglisi ilcesinde Edirne Kiltir Varliklarim Koruma Kurulu'nun
09.05.1990 tarih ve 657 sayili karari ile sinirlari belirlenen Antik Perinthos Kenti 1. Ve 3. Derece
arkeolojik sit alanlari ve bu alan iginde kalan Kurulun 06.02.2018 tarih ve 4854 sayili karari ile
derece degisikligi yapilarak sinirlari belirlenen 2. Derece arkeolojik sit alani ile Kurulun
09.05.1996 tarih 3087 sayili ve 09.09.2005 tarih 559 sayili kararlari ile denizde belirlenmis olan
1. Ve 3. Derece arkeolojik sit alanlari icin hazirlanan 1/5000 &lcekli Revizyon ve ilave Koruma
Amach Nazim ve 1/1000 dlcekli Revizyon ve llave Koruma Amach Uygulama imar Plani
Marmaraereglisi Belediye Meclisi'nin 07.02.2022 tarih 30 sayil Karar, Tekirdag Bliytksehir
Belediye Meclisi’nin 11.05.2022 tarih 633 sayili Karan ve Edirne Kiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu'nun 28.05.2024 tarih 10218 sayili Karari ile uygun bulunmustur.

Ancak Edirne Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 21.03.2009 tarih 2417 sayil,
16.05.2014 tarih 1741 sayil, 10.12.2018 tarih 5574 sayili, 22.08.2022 tarih 8615 sayili,
31.01.2023 tarih 9095 sayili, 21.03.2023 tarih 9237 sayil, 31.10.2023 tarih 9740 sayil,
19.12.2023 tarih ve 9851 sayili, 26.03.2024 tarih 10090 sayili kararlan ile Marmaraereglisi
Belediye Meclisinde ve Tekirdag Bilyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanan planlarda Edirne
Kiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunca degisiklikler yapilarak uygun bulunmasi ve Koruma
Amach Imar Planlan ve Cevre DiizenlemeProjelerinin Hazirlanmasi, Gdsterimi,
Uygulamasi,Denetimi ve Muelliflerine iligkin Usul veEsaslara Ait Yonetmeligin "Planlarin
Onaylanmasi” baslikli 8. Maddesi uyarinca 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarini Kapsayan
Revizyon+ilave Koruma Amagl 1/5000 élgekli Nazim ve Koruma Amagh 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Meclisimize havale edilmistir.

KOMISYON KARARI: . Edirne Kiltir Varhiklarini Keruma Bélge Kurulu'nun 28.05.2024 tarih
10218 sayili Karan ile uygun bulunan “1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarini Kapsayan
Revizyon+ilave Koruma Amacli 1/5000 &lcekli Nazim ve Koruma Amagh 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani “yapilan incelemeler sonucunda;
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1, 559 ADA 2 PARSEL ASAGIDAKI KRDKIDE GOSTERILEN SEKILDE,

2. BELEDIYENIN YANINDAKI HALIHAZIRDA OTOPARK OLARAK KULLANILAN 403 ADA 2 PARSELIN
SINIRI MERI IMAR PLANINDAKI HALE GETIRILIP LEJANT “BHA” OLACAK SEKILDE,

3. BELEDIYENIN CEVRESINDE YER ALAN ASAGIDA ISARETLENMIS ALANLARDAKI KONUT

ALANLARININ U 25/0.75 YAPILASM HAKLA M ﬂ EU!D E’Iﬂ OLACAK SEKILDE,




4. PAZARYERININ GUNEYINDE YER ALAN “TICTK" LEJANTLI AYRIK NIZAM 3 KAT 0.25/0.75 VE
AYRIK NIZAM 2 KAT 0.25/0.50 YAPILASMA HAKLARINA SAHIP 4 YAP] ADASININ KOMSU YAPI
ADALARDA OLDUGU GIBI AYRIK NIZAM 3 KAT 0.30/0.90 YAPILASMA SARTLARINDA OLACAK
SEKILDE,

5. EKLI KROKIDE DE GGSTERILEN BOLGEDE Ki TASINMAZLARIN YAPILASMA KOSULLARI AYRIK
NIZAM 4 KAT 0.30/1.20 KONUT ALANI FONKSIYONU OLACAK SEKILDE,

6. 543 ADA 1,2,3,4 PARSELLERIN DOGUNDAN GELEN 12 METRELIK YOLUN DEVAMLILIGI
SAGLANACAK SEKILDE,
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TICARET ALANLARININ (481 ADA 1 VE 482 ADA 2 PARSELLER) IHTIYACINI KARSIMAK ICIN
OTOPARK ALAN| BIRAKILACAK SEKILDE,

B

ISARETLI IKI KONUT ADASININ 1.20 EMSAL YUKSEKLIK ENCOK 4 KAT YAPILASMA SARTLARINA
SAHIP TICARET ALANI OLACAK SEKILDE,
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LIMAN VE CEVRESINDE;

a. LIMANIN YANINDA YER ALAN KULDESAK LIMANA GIRIS-CIKISLARI VE BU BOLGEYE
GOTURULECEK ALTYAPI CALISMALARINI ENGELLEYEBILECEGINDEN 25 METRELIK YOL
OLARAK DEVAM EDECEK SEKILDE,

b. DEMIRYOLU SEHIR MERKEZINI BOLDUGU ICIN YOL BAGLANACAK SEKILDE,
VAKIFLAR KAMPININ OLDUGU YER MERI IMAR PLANINDA DA OLDUGU GBI
GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLACAK SEKILDE,

d. VAKIFLAR KAMPININ DOGUSUNDA DEMIRYOLU HIZASINDA BIR OTOPARK ALANI
BIRAKILACAK VE TEKNIK ALTYAPI ALANININ DA GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLACAK
SEKILDE,

e. ENGELSIZ YASAM MERKEZININ YANINDAKI TEKNIK ALTYAPI ALANI PARK OLACAK
SEKILDE,

f.  TIR PARKININ DEPOLAMA ALANINDA COZUMLENMESI VE 25 METRELIK YOL BOYU

TICARET AKSI DEVAM EDECEK SEKILDE,
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10. MERI IMAR PLANINDA PARK ALANI FONKSIYONUNA SAHIP 161 ADA 1 PARSEL YENIDEN PARK

T T

ALANI OLACAK SEKILDE,
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11, SEYMEN YOLUNUN DOGUSUNDA IMAR PLANLARINA [LAVE EDILECEK ALANDA YER ALAN
i TICARET ALANLARI ASAGIDAK| GiBI OLACAK SEKILDE,

12. D-110 KARAYOLUNUN KUZEYINDE YER ALAN “AYRIK NIZAM 0.30/1.20" YAPILASMA
KOSULUNA SAHIP GELISME KONUT ALANLARINDA KI YAPILASMA HAKK] “AYRIK NIZAM 5 KAT
0.30/.120" OLACAK SEKILDE,

13. PLAN NOTLARINDA YER ALAN 3.14 PLAN NOTU HUKUMSUZ HALE GELDIGINDEN IPTAL OLACAK
SEKILDE,

14, ILCEMIZ BAHCELIEVLER MAHALLESI 418 ADA 6 PARSEL NUMARALI TASINMAZIN KUZEY
KISMINDA VE TASINMAZIN MULKIYET SINIRLARI ICINDE BELEDIYEMIZE AIT KILIT TAS KAPLAMA
YAPILMIS YOLUN BULUNDUGU, SOZ KONUSU YOLDA DOGALGAZ, ICME SUYU, KANALIZASYON
VE YAGMUR SUYU ALTYAPILARININ BULUNDUGU GORULMUSTUR. AYRICA TASINMAZIN
KUZEYINDE BELEDIYEMIZCE DUZENLENMIS PARK ALANI BULUNMAKTADIR. MERI IMAR
PLANINDA YOL OLARAK BELIRLENEN GUZERGAH UZERINDE 418 ADA 3 PARSEL NUMARALI
TASINMAZIN BULUNDUGU VE ISBU TASINMAZIN YOLA DENK GELEN KISIMLARININ KAMU
ELINE GECMEDIGI GORULDUGUNDEN ALTYAP! HIZMETLERININ MEVCUT YOL GUZERGAHINA
DEPLASE EDILMESI BU ASAMADA MUMKUN GORULMEMEKTEDIR. BU SEBEPLE BAHCE DUVARI
IMALATININ YOL VE ALTYAPI HIZMETLERININ AKSAMAMASI AMACIYLA YAZIMIZ EKINDE
BULUNAN KROKIDE DE GORUNDUGU UZERE MEVCUT BAHGE DUVARI SINIRLARI UZERINDE
OLACAK SEKILDE;




15, D-110 KARAYOLUNUN KUZEYI ICIN “SEYMEN YOLUNUN DOGUSUNDA YER ALAN "“DA-1"
IBARESINE SAHIP GELISME KONUT ALANLARI VE TICARET ALANLARINDA EN KUGUK PARSEL
BUYUKLUGO 1000 M? OLACAKTIR." SEKLINDE,

16. ONAYLI PLAN NOTLARINDA YER ALAN 4,1.1. MADDESINDE YER ALAN “KONUT ALANLARINDA;
EN AZ BIR CEPHESINDE 10 M VEYA DAHA GENIS YOL OLAN (REFUILU YOLLARDA YOLUN
TOPLAM GENISLIGI) ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ
VOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM
KATLARINDA ZEMIN KATTA VER ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK
MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK
IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI
KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN
SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMET! SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.” IFADESININ
“ ..EN AZ BIR CEPHESINDE 15 M VEYA DAHA GENIS YOL OLAN...” OLARAK DEGISECEK SEKILDE,

17. ONAYLI PLAN NOTLARINDA KONUT ALANLARI BASLIKLI 4.1.2. MADDESININ “MESKUN KONUT
ALANLARINDA; YENI YAPILACAK IFRAZ SONUCU OLUSTURULACAK IMAR PARSELLERINDE D-110
KARAYOLUNUN KUZEYINDE EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU 400,00 M? GUNEYINDE 350 M?
VE AYRIK NIZAM 5 KAT 0.30 TAKS,1.20 EMSALE SAHIP GELISME KONUT ALANLARINDA EN
kUcUk IFRAZ BUYUKLUGU 1000 M? OLACAKTIR." SEKLINDE,

18. ONAYLI PLAN NOTLARINDA YER ALAN TICARET ALANLARI BASLIKLI 4.4.2 MADDESININ “BU
ALANLARDA YENI YAPILACAK [FRAZ SONUCU OLUSTURULACAK IMAR PARSELLERINDE D-110
KARAYOLUNUN GUNEYINDE EN KUCUK PARSEL BUYUKLERI 350 M?, D-110 KARAYOLUNUN
KUZEYINDE EMSAL 1.50, YUKSEKLIK EN COK 5 KAT YAPILASMA KOSULUNA SAHIP EN KUCUK
[FRAZ BUYUKLUGU 1000 M? OLACAKTIR.” SEKLINDE,

Edirne Kaltir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nca onaylanan “1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanlarimi Kapsayan Revizyon+ilave Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
Koruma Amach 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani” komisyonumuzca tadilen oy birligiyle
uygun bulunmustur.
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GUNDEM:Belediye Meclisimizin 05.07.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Marmaraereglisi EnerjiDepolama Alanina Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinin
1.28 numarali Plan Notunun iptali konusunun gérisiilmesi,

KOMISYON KARARI: Marmaraereglisi Belediye Meclisinin 05.12.2022 tarih 225 sayili ve
Tekirdag BlyikgehirBelediye Meclisi'nin 08.03.2023 tarih 370 sayili Kararlariyla onaylanan
Marmaraereglisi EnerjiDepolama Alanina Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin Plan
Notlarinda yer alan “1.29.PARSELLERIN OSB SINIRI ICERISINDE KALAN ALANLARI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU 18.MADDE UYGULAMASINDA, AYIRMA CAP! ILE AYRILACAK OLUP BU
ALANLAR (0SB ICINDEKALAN ALANLAR) UYGULAMAYA DAHIL EDILMEYECEKTIR."hikmiinin
soz konusu alandayapilacak olan 3194 sayill imar Kanununun 18. Maddesinin imar
uygulamalarindan  kaynakli  OrganizeSanayi Bélgesi ile Marmaraereglisi Mahallesi
EnerjiDepolama Alanina Ait Planinin sinirlarinin cakistigibélgelerde artik parseller olusacag
ve parsellerin mahreg alacagi cepheler olusturulurken problemyasanacagindan bahisle 1.29
plan  notunun Marmaraereglisi  Enerji Depolama Alamina Ait  1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinin Plan Notlarindan cikarilmasi komisyonumuzca oy birligiyle uygun
bulunmustur.
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