
T.c.
MARMARAEREĞLİSi BELEDİYES|

irvıan roıvıisyoN U TopLANTı rurnııaĞ ı

eüıuoervı: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantısında 92018 saYılı BaŞkanlık

Makamı oluru ile komisyonumuza havale edilen; Dereağzı Mahallesi 1,L64ada 1Parsele iliŞkin

1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliğı konusunun görüşülmesi,

TALEp: Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi ilçesi, Dereağzı Mahallesi, |164 ada 1 Parsele iliŞkin

İİİooo Oıç.ı.ıi u"vgrİu*u irnu, ılİru negişikliği doİyası hazırlanmış olup Maımaraereğlisi

Belediye Üeclisince incelenerek değerlendirilmesi talep edilmektedir.

Meri imar planlarındaki Durumu: Dereağzı Mahallesi , |164 ada 1 parsel; Marmara Ereğlisi

Sit Alaırları l_Iarici l/5000 Ölçekli Nazım İmİr Planı içerisinde Park Alaııı, Ticaret*Konut Alanı

ve 75 kişi/hektar yoğunluğa sahip Konut Alanı fonksiyonunda kalınaktadır.

05.04,20|4 tarih ve 27 Sayılı Tekirdağ Büyükşehir ,Pelediye Meclis Kararıyla onaylanan

Mu.,ou.u..eğlisi Sit Alanları Harici 2. Etap-l/1000 Ölçekli Uygulama İınar Planı sınırları

içerisinde, {zgı.14 mzyüzölçümlü "Sosyal Tesis Alanı" fonksiyonuırda Şahıs mülkiYetinde

kalmaktadır.

Teklif imar planlarındaki Durumu: Meri Nazım imar Planında "Park Alanı, Ticaret*Konut

Alanı ve75 kişi/hektar yoğunluğa sahip Konut Alaırında" kalmakta oluP teklif edilen Nazım

imar planı Değişikliğinj" çurk alanı ve 1|çalçf+Turizm Alanı" olarak PlanlanmıŞtır,

Meri Uygulaına imar planında "Sosyal Tesis Alanlnda" kalmakta oluP teklif edilen

uvgrıu-u],"u. Fıuru Değişikliğinde "1 428 mzyüzölçünılü alan Park Alanı, 75 mz YüzölÇümlü

uıuİ otopurk Alanı, 66İİzyiİzölçünılü alan Yol ve 3099 mzyüzölçümlü alan Emsa1:0,50,

ytıkseklik En çok 9.50 metre olacak şekilde 1içalg{+Turizm Alaıııo'olarak önerilmiŞtir.

Teklif edilen imar planı değişikliğinin plan notlarıııda:

1. ,,planlanıa sınırı Tekirdağ İli, Marnıaraereğlisi İlçesi, Dereağzı Mahallesi

sınırlaı.ıiçindeI]64adcılparselikapsanıakıadır.

2, Planlcınıa alanı sınırları içinrleki,fonlçsbıon "Park Alanı, Oıopark Alanı, Yrıl ı,e

0.50 Enısale Sahip Yençok:9.50 nıeıre 7içc]yg|+Turizııı Alanı" dır.

3. Bu plan, plan pa,fiası, plan lıiikünıleri ı,e plan açıklanıa raporu ile bir balUndlr.

inro, pl'İnrnria, 
"plan 

İıuktinılerinde ı,e plan cıçıklam(] raporltnda yer alnıaYan

lıusııslarcla, 3 ıg,ı sayılı İmar keıııunu ı,e ilgili yönelıııelikleri ile diğer kanun ı'e

)ıönetıııelikhtiktiınlerigeçerlidir.,,denilmektedir.

Değerlendirme: Dereağzı Mahallesi 1l64 ada l parsele ilişkin hazırlanaır l/10O0 ÖlÇekli

Uyğulaıııa İnrar Planı Değişikliği teklifi inceleırdiğinde;

1. plan teklifinde; ana ulaşım ağını aksatacak herhangi bİr düzenleme YaPılnıamıŞ

olup ulaşım sistenrinin ve park alanlarının devamlılığı sağlanmıŞtır.

1. 3l94 sayılı imar Kantınunun Ek-8. Maddesinde ",.Aııcak bir.fonksiYon, Parsel
hazıııtJİ ktıııtıl kullcınınıına donılşttırülenıez.. " denilmekte olup söz konusu

|".-"ı, Ticaredı_ıurizm fonksiyonuna dönüştürüldüğtindeıı bahisle aykırılık

teşkil

.CH



2. 05.07.2024 tarih ve 170 Sayılı Marnıaraereğlisi Belediye Meclis Kararıyla kabul
edilen l/l000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinde mevcutta Sosyal
Tesis Alanı fonksiyoııunda kalan taşınmaz "Park Alanı, Ayrık Nizanı 3 Kat,
T'aks:0.20, Emsal:0.50 Konut Alanı, Konut+Ticaret Alanı, Otopark Alanı ve

Yol" olarak planlanmış olup 08.0|.2025 tarih 67 Sayılı Tekirdağ Büyükşehir
Belediye Meclis Kararıyla "205 ada I parsel(yeni 1164 ada ] parsel) numaralı
taşınıııaza ilişkin ]/1000 Olçekli Uygulama İıııar Planı Değişikliğinin "Konııt
Kııllanınıı" içernıesi nedeniyle 3 194 Sayılı İnıar Kanuııunun Ek-?'inci
ınaddesine uygun olnıaıııası gerekçesiyle ilçe belediyesine iadesine ve qynt

taşınmcızl dair ]0,01,2024 larilı ııe l IB Sayılı Tekirdağ Büyükşelıiı' Belediye
Meclis Kararıyla onaylancın I/5000 Olçekli Nazım jıııar Planı değişikliğine de

cıdı geçeıı kanun hükmti doğrullusunda qerekli diizenleme ve değişikliklerin
vapılarak kın,uıııumuzcı sıınulması.. " iade edilnıiş olup teklif edilen plan

değişikliği konut kullanımı içermediğinden bahisle aykırılık teşkil
etmemektedir.

KoMlsyoN KARARı: Yapılan incelemeler sonucunda; talepte bulunulan Dereağzı Mahallesi

1164 ada 1" parsele ilişkin t/LOOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin, Mekansal Planlar
yapım yönetmeliğinin "Mekansal Planlama Kademeleri ve İllşklleri" başlıklı 6. Maddesinin 2.

Bendinde "Mekonsal planlar, plan kademelenmesine uygun olorak hozırlanır, Her plan, planlar

arası kademeli birliktelik ilkesi uyoflnco yürürlükteki üst kademe planların kararlarıno uygun

olmak, raporu ile bütün oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönlendirmek zorundadır."

Hükmüne istinaden hazırlandığı tespit edildiğinden Dereağzı Mahallesi 1164 ada 1 parsele

ilişkin 1,/t0o0 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin kabulü komisyonumuzca oy birliğiyle
uygun bulunmuştur.
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T.c.
MARMARAEREĞtisı BEIEDıYESı

TOPLANTİTARiHİ
29.0t.2026

i ıvınn xoıvıisyoN U TopIANTı rurRııRĞı
KARAR NUMARASİ

2

cüıuogrvı: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantısında 92019 saYılı BaŞkanlık

Makamı oluru ile komisyonumuza havale edilen; Sultanköy Mahallesi 68 ada 100 Parsele

ilişkin 1/10OO Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikllğl konusunun görüşülmesi,

TALEp: Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi, 68 ada ]-0O numarall Parselin

inşaat için yeterli derinlik ve cephe şartlarını sağlayamadığından bahisle inŞaat YaPılabilmesine

olanak sağlamak amacıyla çekme mesafelerinde düzenleme YaPılarak hazırlanan 1/]-000

ölçekli Uygulama imar planı Değişikliği teklifinin Belediye Meclisinde incelenerek

değerlendirilmesi talep edilmektedir,

Meri imar ptanlarındaki Durumu: Sultanköy Mahallesi 68 ada 1OO Parsel; 20.09,2016 tarih ve

115O Sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclis Kararıyla onaylanan Sultanköy Mahallesi

Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan Revizyon+İlave 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

sınırları içerisinde 18O kişi/ha yoğunluklu konut alanında kalmaktadır,

10.01,2018 tarih ve 126 Sayılı Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclis KararıYla onaYlanan

sultanköy Mahallesi konut ve konut Gelişme Alanını kapsayan 1. Etap Revizyon ve uygulama

imar planı sınırları içerisinde kalmakta olup 238,41 m2 yüzölçümlü "Ayrık Nizam, 3 Kat, %30

Taban oturumu, %90 Toplam inşaat Alanı" yapılaşma koşullarına sahip şahıs mülkiyetli arsa

vasıflı taşınmazdır. söz konusu parselın bulunduğu konut adasında yapılaşma koşuIları ön

cepheden 5 metre, arka ve yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmiŞtir. 68 ada 100 Parselin

cephe uzunlukları ön ve arka cephe 20,5 metre, yan cepheler ise ].j_ ve 12 metre uzunluğa

sahiptir.
Teklif imar planındaki Durumu: Teklif edilen imar planı değişikliğinde; 68 ada 100 Parselde

konut adasındaki yapılaşma koşullarına göre inşaat yapılmak istendiğinde yetersiz kalan

derinlik şartından dolayı nitelikli bir yapı yapılamamakta olup bu mağduriYeti gidermek iÇin ön

ve arka bahçe mesafesi 2 metre olarak planlanmıştır, Meri imar planında 238 m2 olan konut

alanında değişikliğe gidilmemiş olup öneri imar planında da 238 m2 olarak korunmuŞtur,

Teklif imar planı değişlkliğl plan notlarında;
,,planlamo Alonı Mqrmaraereğlisi İlçesi, Sultanköy Mahallesi, 68 ada, 100 no'lu Parseli

kapsamaktadır.
Plonlama alanı içindeki fonksiyon " Konut Alanı" dır,

Konut Alonındo yapıloşma koşullorı Ayrık Nizam 3 Kat,dır.

Arka Bahçe mesafesi binq derinliği sağlanıncaya kador 1, metreye kadar düşürülebilir,

Marmarqereğlisi-Sultanköy Mahollesi Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan 1. Etap

REvizyon+ilave tJyguloma imar planı plan notlorının 2,5.1. maddesi uygulanmayacaktır,

planlamo alonındo açıklanmoyan diğer hususlarda mer'i imor planı, plon notlorı ve mer'i imar

yön etm e l i kt e ri geçe rl i dir. " d eni lmektedlr.
iIişkin hazırlanan 1/1000 Ölçekll

Değerlendirme: Sultanköy Mahallesi ,68 ada \\O qarsele

Uygulama İmar Planı değlşikliği incelef irlnde:\\,t \\

ü,*N



Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "Mekansal Plan|ama Kademeleri ve İlişkllerl" başlıklı

6. Maddesinin 2. Fıkrasında "Mekonsal planlor, plon kodemelenmesine uygun olorak

hozırlanır. Her plon, plonlar arosı kademeli birliktelik ilkesi uyğnnca yürürlükteki üst kodeme

planların karorlarına uygun olmak, rqporu ile bütün oluşturmak ve bir olt kademedeki planı

yönlendirmek zorundodır." Denilmekte olup; söz konusu 1,/L}OO Ölçekli Uygulama İmar Planı

değişikliği teklifi üst ölçek|i imar planlarına uygun olarak hazırlanmış olup aykırılık teşkil

etmemektedir.
Teklif imar planı değişikliğinde; nüfus ve yüzö|çümünde herhangi bir değişiklik yapılmamış olup

ana ulaşımı aksatacak herhangi bir düzenleme getirilmemiştir.
planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin "Parsel Büyüklükleri" başlıklı madde 6 (3) "Porsel

derinlikleri:
a)Konut ve ticaret bölgelerinde:

1)Ön bahçesiz nizamda: (1.3,00) metreden,

2)Ön bohçeli nizamdo: Ön bahçe mesafesi + (13.00) metreden,

Az olamaz..." hükmü ve aynı madde 5 bendinde "Pqrsel büyüklükleri hakkındaki hükümlere

uymoyon arsalorda, yeni veyo ilave yapı ruhsatı düzenlenemez." Hükmü bulunmakta oİup söz

konusu parsel yeterli parsel derinliğini karşılamamaktadır.

Teklif plan notlarında; söz konusu parselde bina derinliği, ancak 2 metrenin altına düşürüldüğü

taktirde sağlanabildiğinden bahisle "4. Arka Bahçe mesafesi, bina derinliği soğlanıncaya kadar

1_ metreye kador düşürülebilir." Hükmü bulunmakta ve kat irtifakı tesis edilmek istendiği

taktirde "5. Mqrmaraereğlisi-Sultanköy Mahallesi Konut ve Konut Gelişme Alanını Kapsayan 1.

Etop Revizyon+ilave l,Jyguloma İmar Planı Plon Notlorının 2.6.1. Maddesi

uygulonmayocaktır," Hükmüne istinaden Tekirdağ Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.07.202t

tarih ve 1291 Sayılı Meclis Kararıyla onaylanan plan notu maddesind e "Bir parselde, orqlarında

en qz 6 metre mesafe bırakılarak birden fazlo konut bloğu yapılması durumundo; yatay kat

irtifakı tesis edilebilmesi için blok içerisinde yer alan her bir konut amaçlı boğımsız bölüme

düşen qrso poyt en oz 175 m2olmo şortı aranacaktır."denmekte olup söz konusu parsel iÇin

uygulanmayacaktır.
KoMisyoN KARARı: yapılan incelemeler sonucunda; Sultanköy Mahallesi 68 ada 100 parsele

ilişkin hazırlanan 7/Iooo Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği talebi hakkında çalışmaların
devamı komisyonumuzca oy birliğiyle uygun bulunmuştur.
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T.c.

MARMARAEREĞL|Si BELEDıYESi

ivıan xorvıisyoNu TopLANTı rureııııĞı

oÜrıorrvı: Belediye Meclisimizin 06,01,2026 tarihli toplantısında komisyonumuza havale

edilen 1. 2. Ve 3, Derece Arkeolojik Sit Alanlarlnda konut alanıfonksiyonundakiTicaret+Konut

Alanlarında 3. Sınıf gayrisıhhi özellik taşıyan imalathanelerin YaPılması konusunun

görüşülmesi.

KoMısyoN KARAR.: yapılan çalışmalar sonucunda; Planlı Alanlar imar Yönetmeliğinin "Parsel

kullanım fonksiyonlarına göre vrp,ı,i*, koşulları" başlıklı 19, Maddesinin (f) bendi

,,(,)(Değişik,ae_zs))fz'oig:3oıaqz,) igiıiiaa* meclisince yol boyu ticqret olarak teşekkül ettiği

karar altına alınon k,onut olanlarında bulunan parsellerin,,. gürültü ve kirlilik oluşturmoyan ve

imalathane niteliğinde olmayon, gayrisıhhi özeltik toşımayqn, halkın günlük ihtiYaÇlarını

korşılamaya yönelik dükkani, kuaför, 
-terzi, 

eczane, sa6ıit< Bakanlığınco aranan şartlar

sağlanmak kaydıyııa iinuaiiiı, ,o1ı,k hizmeti sunulan sağlık kabini, muayen.e ve lokanta,

pastqnegibikonuıt-dışıhizmetlerverilebilir.,,Hükmtindebulunankonutalanlarındakat
maliklerinin muvafakatnamesi alınması şartıyla 3. Derece Arkeolojik sit Alanlarında bulunan

konut alanlarında, .n ., bir cephesina. ro m veya daha geniş yol olan (refüjlü yollarda yolun

toplam genişliği) konut adalarında bulunan parsellerin; zemin iat ve yol seviyesinde veya açığa

çıkan bodrum katlarının yoldan cephe ,ıan m,kanlarında ya da binanın birinci katında veya

bodrum katlarında zemin katta yer alan mekanla içten bağlantılı olan ve binanın ortak

merdivenleri ile ilişkilendirilmeyen, gutiriı"."t kullanıma ılışkin otopark ihti-yacını karşllamak

kaydıyla; işyeri Açma ve çalışma n,İ,utı",na iıışkin yönetmeliğin Ek_2 C başlığının 6,10,

maddesind e ,,Homıür, yufka, bazlama, si^it, poğaça, kadayıf, mantl pasta, börek ve benzeri

unlu mamullerin üretim yerlerı,,, hükmünde'geçen ve halkın gündelik yeme-içme ihtiyacını

karşılamaya yö..;;;;"rı"rine'işyeri Açma ,. i.ı,şrn, Ruhsatlarına iıiŞkın Yönetmeliğe haiz

şartları taşıması koşulu ile işyeri .çr. ,. çalışma ruhsatı verilmesi, haYatın olağan akıŞında

ilçemiz sınırları içerisinde bu!ulmasl g","ı"n işletmeler olduğundan ve topIum yararl

eİzetlldiğinden bahisle oy birliğiyle uygun bulunmuştur,

irvınn KoMlsyoNu

Habiprm
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MARMARAEREĞLİSİ BELED|YESi

GüNDEM: Belediye Meclisimizin 03.02.2026 tarih]i toPlantısında 95849 SaYılı BaŞkanlık

Makamı oluru ile komisyonumuza havale edilen Bahçelievler Mahallesi 598 ada 1 parsele

İİ'İl.'n imar P]anı Değişikliği konusunun görüşülmesi,

ilçemiz sınırtarı içerisinde bulunan Tekirdağ Namık Kemal Üniversitesi Marmaraereğlisi

Meslek yüksekokuir, tı.rr.t v" y"rıeşı, alanlarina uzaklığı nedeniyle öğrenci ve akademik

personeli olumsuz etı<ııemeı«te olup; on"i alan olarak.yerleşim alanı içerisinde bulunan

Tekirdağ lli, Marmaraereğlisi .i|çes],-;tıieııevıer 
Mahaliesı 598 ada 1 parsel iÇerisinde

fonksiyon değişikıiğine ilişkin 1/1o0o d;nil;;rı.r.lmar Planı DeğiŞikliğive 1/5000 ölÇekli

Nazırn İmar P|anı Değişikliğl planlanmıştır,

MülkiyetBilgİlerİ:36.7oo,76m2yüzölçümünesahipBahçelievlerMahaI]esi598ada1
parselin nite|iği "Spor Tesis Alanı"dır,

Meri imar planındaki Durumu: Bahçelievler Mahallesi 598 ada 1 Parsel: 28'05.2024

tarih 10218 sayılı Eoirn" Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararıyla Marmaraereğlisi

Antik Perinthos Kenti I. ll. Ve ]ll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarını Kapsayan Revizyon+ilave

tlLoaoölçekli ro*.. Amaçlı Uygulama imar Planı içerisinde Emsa]:1.50' YenÇok:S Kat' AÇık

Spor Tesisi Alanı olarak planlanmıştır,

Teklif imar Planındaki Durumu: Teklif edi|en 1/1o0o ölçekli Uygulama lmar Planı

Değişıkliğı incelendiğinde; söz konus, parselin 1o,8oo,0o m2 yüzölçümIü alanı Emsal:1,50

Yençok:S xrt vtıı,religr"iı, nırn, oılirl planlanmış oIup nüfusu, yapı|aŞma koŞuIlarınl Veya

ytlzOlçli mtl artı ran herh a ngi bir değişikli k planlanmamıştır,

DeğerlendirmeveSonuç:BahçelievlerMaha]Iesl.t?9ad.alp,i::l.ilişkin1/1000
ölçekIi Uygulama imar planı oegişıHİğİ," ı/sooo ölçekli uygulama imar planı Değişıkliği

incelendiğinde;

Tekirdağ Büyükşehir Be|ediyesi imar planı ve Değişikliği Çalışmalarında uygulanacak

Usu| ve Esaslara lıışı<ın oeneıeesin in "Genel Esas.lar" baŞlıklı madde 5 "(7)Meri imor

plonlorında gunİı ihtiyoçlar doğruttisundo; ono plan karorlarının süreklıliği, bütünıüğü,

sosyol ve teknik Joroi iıtyop,r,, kor|umq-kullanma dengesi gözetilerek" nesnel ve bilİmsel

gerekçelere aoyoiin imar pıanı aeğışıı<ıiğı sunulabilir." Hükmüne istinaden söz konusu imar

planında yükseköğretim Alanı ihtiyaç hasİİ oımuş ve p|an değışikliğiteklifi sunulmuŞtur,

Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi imar planı ve Değişikliği ÇalıŞmalarında UYgulanacak Usul ve

Esaslara iıışı<ın Genelgesin in,,GenelEsoslor'' başlıklı 5. maddesinin 10. bendinde geÇen "Komu

kurumununun hisseJ, ilişkisi veyo herhongi bir tasarrufu olmoksızın sodece özel mülkiyete

sohip toşınmazlara ilişkİn 1/5000 Nozım iiar ptonı ile 1/1000 ölçekli lJyguloma imar Planlorı

ve plan değİşiklikleri oynı ondo onoylqnmak üzere TBB'ye sunulomaz""'Hükmüne istinaden

sonucunda; Bahçelievler Mahallesi

ar Planı Değişikliğinin uygun gö

ı ada 1 parsele
1/1OO0 Ölçekli

aykırılık teşkil etmemektedir,

'Sayfa t l 2
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MARMARASnrĞı-isi 
gtı,roiygsi

i ıvıın ro rvıisyoN U ToptANTt rurRı,ıRĞ ı

e ÜNorrvı: Belediye Meclisimizin 03,02,2026 tarihli toplantısln da 95342 Sayılı Başkanlık

Makaml oluru ile komisyonumuza havale edilen; kamaradere Mahallesinde Trafo yeri Amaçlı

imar Planı konusunun görüşülmesi,

TALEP: Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi ilçesi, Kamaradere Mahallesi sınırları içerisinde kalan 3

adet park ve spor ,ırn, ii.ririnde böıg;;in nut* ve iş kollarının artmasından bahisle elektrik

tüketiminin artmaslndan dolayı artan trafo ihtiyacını karşılamak adına hazırlanan 1/]'000

ölçekli Uygulama ır* pı.n, Değişikliği t"tıitinin jeğerlendirilmesitalep edilmektedir,

Kamaradere Mahallesi 301 ada 18 parselin kuzeyinde bulunan 965,55 m2 yüzölçümlü

park alanı içerisinde Jüor._r*o3 no,Iu 45,00 m2 Trafo Alanı planlanmıştır,

Kamaradere Mahallesi 266 ada 1 parselin doğusu.nda bu|unan zLI4,35 m2 YüzölÇümlü

spor alanı lçerisinde Jvıoı_rnos no,Iu 55,].5 m2 Trafo Alanı planlanmıştır,

KamaradereMahallesi329ada5parselinbatıslnda.bulunan83,45m2yüzölçümlüpark
alanı içerisinde ırvinıı SıTES; TR no,.u 32,00 m2 Trafo Alanı planlanmıştır,

Plan notlarında;

]..plantama alanı Marmaraereğlisi ilçesi, kamaradere Mahallesi sınırları içinde park

rumuzlu parseli kapsamaktadır,

2.Planlama Alanı içindeki fonksiyon "Trafo Alanı"dır,

3.Trafo Alanının etrafı çit ve benzeri ile kapatılmak üzere güvenlik tedbirleri alınacaktır,

4.planlama alanında açıklanmayan hususlarda mer'i imar planı, plan notları ve mer'i imar

yönetmelikleri geçerlidir,

Hükü mleri bulunmaktadır,

DEĞERLENoiRrvır: Mekansal pIanlar yapım Yönetmeliğinin "UYgulama imar Planı" başlıklı 24'

Maddesinin 3. Bendi ,,lJygulomo i*o, iıonıorındo, bölgenin ihtiyocına yönelik çocuk bahçesi'

yeşil alan, otopai,rk, cep'Ztopark,, vn|,ı"ıov|u otopark, durak cebi, oile soğlık merkezi, mescit,

karakol, muhtorlık, trafo gibi sosya.l u, ,r*niı, altyaPı alanlarını artırıcı küÇük alan gerektiren

fonksiyonta, oyr|,iıoaiıii uZ ou fonı<siionıarın konulmqs.t n,zım imor Planına oYkırılık teŞkil

etmez." Hükmüne istinaden aykırılık teşkil etmemektedir,
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MARMARAEREĞLİSi BEtEDİYESİ

ivıın roruisyoN U TopLANTı rurRıuıĞı

eüNoırvı: Belediye Meclisimizin 03.02.2019 
'r.r'h.ı.ı.. 

toPlantısında 95905 SaYılı Başkanlık

Makamı oluru ıle komısyonumuza havale yakuplu köyü imar planına plan Notu eklenmesi

konusunun görüşülmesi,

Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi ilçesinde"Çeşmeli' Yakuplu ve Türkmenli" olmak üzere 3

adet Kırsal Mahalle bulunmaktadır. vaı<upıu ve rurkmenli Mahallelerinde hem köY YerleŞik

alanları hem de ıg6z s.y,ı, yasa gereğı ıgg's r. 1997 yıllarında Tekirdağ Valiliğince onaylanarak

,urJlüu" giren imar planları bulunmaktadır,

H5lihazırda Türkmenli Mahallesi Uygulama imar Planının Plan notları bulunmakta

o|duğundan ,vgrı.rli;;fu notları ı,,p*,i,naa yapılmaktadır, Fakat yakuplu imar planının

onaylı patt.ıar,nj, E; notları urirl.,rn.raktadır. Bu bağlamda hem 
^ 
Yasal daYanak

o|uşturmak hem j. r.t.nu.şlardan #;;;İ;pleri uygulayabiliıek adına YakuPlu KöYü lmar

Planına:

o7.Konut alonlqrında minimum ifroz büyüktüğtr 8o0 m2,dir, Bu olanlordo parsel cephesi 75

meteden dor oldmaz,

Z,köye bitişik porsellerde mevcut dokuyo uygun yopılanabilir'

g.Bırporseldebirdenfazlayopıyopılabilir.Buyopılorıntobonalonlarıtoplomparsel
y üzölçüm ünü n %20'si ni aşo m oz,

4.porsel içindekiyopıların bir tonesi konut olarok kutlonılabilir ve Yolnızco 2 katlı olabilir'

5.Betediye hizmet alonları, spor olonları ve cami qlanlarında Planlı alonlar imorYönetmeliğinde

belirtilen çekme ,rrrirırriie uymok koşulu ile yopıloşma koşutu betİrtitmeYen Yag odolarında

çevredeki 
yopıloşma ioşutlon esos oıınorak projesine göre uygulomo yapılır,

6.Sosyaltesisalanlarıköyünortokqlanıdır,Başkabİromoçlokullanılqmoz,

7.konut alanlarında; en az bir cephesinde 10 m veya daha geniş yol olan (refünü yollardo yolun

rcplamgenİşliğİ)konutolonlarındobulunanporsellerin;zeminkotveyolseviyesindeveya
açığa çıkan bodrum kotlorının yoldan lrpn, olon mekilnlarında yo da binanın birincı katındq

veyo bodrum katlarındo zemin kotta yer oıqn mekünlo içten boğlontılı olon ve binanın ortak

merdivenleri ite itişkitendirilmeyer, grrıriırrek kullonıma itiŞkin otoPork ihtİYocını karŞılomak

koydıyla, gürüttü ve kirlitik oluşturmoyan ve imalhthane niteliğinde olmoyan' goyrisıhhi özellik

ftşımğyan, haıkın nİ,,İİİ,İ,,İ",,,::,', İ"::,:::!.i!u!,:::::::',::i,r'::;:ii',,1'::;i:::u!;,rr
';::l:n;,:,:"':';:::';;:;;:;",;;;;;},i **anıo günübirıik sağlık hizmeti sunulqn sağlık

kobini,muoyenehanevelokonto,pastonegibikonutdışıhizmetlerverilebilir,l

g.imor plonı uyguloma sorunlonnın amocıylo plandaki değerler l<!,rı||ıorak imar

hotlorını 2 metreye
yetkilidir,



: =-_- T -ii|orf ıTs. |iv,i,--ı*o7 ı<ffinlve iıfli vonrtr-**er geçerlidir'" Plan

9.Belirtilmeyen nus

'UJ', 
nrn eklenmesi talep edilmektedir,

ı 
^1__._^ ^l^a aatıı

KoMisyoN KARARI: yapılan incelemeler sonucunda; YakuP]u KöYü lmar Planına Plan notu

eklenmesi komisyonumuzca oy birliğiyle uygun bulunmuştur,
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MARMARAEREĞLİSİ BELEDIYES|

ir:td
Ş;;;;,ı

i rvıın xonnisyoN u TopLANTı rurırııĞ ı

oüNoervı: Betediye Meclisimizin 03.02.2026 tarihli toplantısında komisyonumuza havale

edilen yeniçifttik vırı.,rıı.rı 3276 parse,. İ*İ*. ,ıiooo ölçekli Uygulama imar Planı DeğiŞikliği

konusunun görüşülmesi,

Talep: ilgi başvuru ile ,Tekirdağ ili, Marmaraereğlisi ilÇesi' YeniÇiftlik Mahallesi 3276 Parsele

iliskin 1/10oo oıçerii-uve;ırr";l.;, il; ;;ğ;şiüıgitelıffinın geiediye Meclisinde görüŞülerek

on.yırn,'sıtaleP edilmektedir' 
_____ı:_ _i+aıi htı ızso.oo m,

Mülkiyet Bilgileri: Yeniçiftlik Mahallesi3275 parselin niteliği "arsa" ve yüzölçüı

olup şahıs mülkiyetindedir,

Halihazırdaki kullanım; yeniçiftlik Mahallesi 3276 Parsel de 1 adet 24'08'1984 tarihli ruhsatlı

yapı bulunmaktadır,

Merİ imar Planlarındakİ Durumu: Yeniçiftlik Mahallesi 3276'parsel: Yeniçiftlik ve Çeşmeli

Mahallelerını x.pr.vll ;u* _9ıç.ı,ii 
ırı.r,, imar Planında Tekirdağ BüYükŞehir BelediYe

Meclisi,nin 
.tL.og.2o24 tarih ıo+g savıiı i.r.r,vı. onaylanan plan değişikliğinde "(50 kişi/ha

Ahında) Seyrek r.l*iri], ıv,"r.r, Alan /, fonksiyon unda kalma ktad ı r,

Yeniçiftlik ve Çeşmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000.ölÇekli Uygulama imar Planında "Ayrık

Nizam 3 kat Konu; Ai;;,;. yol,' fonksiyonunda kalmaktadır.

Tekllf lmar planlarındakl Durumu: yeniçiftlik Mahallesi 3276 parselin batısında Yer a|an

vaklaşık 62g.235m2 yüzölçümüne ,rn,;; metre enkesitli yolun konut alanı fonksiyonuna

dOnüşttirtllmesi plan lanmıştır,

Değeılendirme ve Sonuç: yeniçiftlik Mahallesi 3276 Parsele i|iŞkin 
'/1oo0 

ölÇekli UYgulama

lr]r rl.n, Değişikliği incelendiğinde;

L. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği,nin 
,,Mekansal Planlama Kademeleri ve iliŞkileri"

başlıklı 6. Maddesinin 2. rıkrasındJ"Mekansal plonlar, plon kademelenmesine uygun

olorak hazırlanır. Her plon, planlar orosı kodemeli birtiktetik ilkesi uyorınco yürürlükteki

üstkodemeplanlorınkororlarınouygunolmok,rqporuitebütünoluşturmokvebirqlt
kodemedeki,plonı yönlendirme* ,or|unaadır." denilmekte olup; imar mevzuatı gereği,

alt ölçekli imar planIarının üst ölçekli imar planlarına uygun olarak hazırlanması

geı,ekmekte otdulundan, söz ı.o*" U1o0o ölçekli Uygulama lmar planı değişikliği

teklifi,üstölçekliimarptanınaaykırılıkteşkİletmemektedir.
2. Mekansal pİanlar yapım von,İ,"İİeı'nİrı "l",.fl1}"*:::llT:[.ffisx5l,nj,?,

il::i:'ril,Jş]'il.J#;,. ,.t".ol.ii,.u" fıkrasında "imar planında YPr alan Yolhariç

sosyal ve teknik,l'vlp, ,l,"larının * n:T:.,:^:::,::,,^,1,_,.,^-:]lil,|[;:,,illi,:i:İ

İTn, §, Ş:: l *: t ffi ;;;;; ;;;k u u' tisı| e11 
i],:, i 

" 
:j,:i"l [il;J.,:iJ J, il;

ayrılması suretiyle yapılabilir," 
{{nil[n{l<te 

oIup söz
içinde
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3.ffi:lf§,il;İ|,:";r,,,, yönetmeıiği,nin,,imar p]anı Değişikıikıeri" başııkıı 26,

Maddesinin 26, Maddesinin 6,bendinin 
nb, bendinde "Yolların kaydırılmasında,

mülkiyetveyapılaşmadurumudikkatealınır.,,denmektedir.

KoMısyoN KARARı: ylp,!?n ç?ı,ş,n?!l sonucunda; YeniÇiftlik Mahallesi 3276 Parsele iliŞkin

hazırlanan 1/1oo0 ölçekliuygulama ı*.ipi.niDeğişikliği komisyonumuzca oy birtiğiyle uygun

bulunmuştur,

i;^ u-; ııTboo-oı ç. ı,ı i u ve, ı.6 j iffi |. 

_-ffi 
n, o u gi şı ı,ı Ğı te kl if i, i m a r pl a n ı n a aykırılık
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