T.C. TOPLANTI TARIiHi
MARMARAEREGLISi BELEDIYESI 29.01.2026
KARAR NUMARASI
iMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI 1

GUNDEM: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantisinda 92018 sayili Bagkanlik
Makami Oluru ile komisyonumuza havale edilen; Dereagz Mahallesi 1164 ada 1 parsele iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi konusunun gérigtlmesi.

TALEP: Tekirdag [li, Marmaraereglisi {lgesi, Dereagzi Mahallesi, 1164 ada 1 parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi dosyast hazirlanmig olup Marmaraereglisi
Belediye Meclisince incelenerek degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Meri imar Planlarindaki Durumu: Dereagzi Mabhallesi, 1164 ada 1 parsel; Marmara Ereglisi
Sit Alanlar: Harici 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam igerisinde Park Alan, Ticaret+Konut Alani
ve 75 kisi/hektar yogunluga sahip Konut Alam fonksiyonunda kalmaktadir.

05.04.2014 tarih ve 27 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Marmaraereglisi Sit Alanlar1 Harici 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani simirlan
icerisinde, 5291.14 m2 yiiz6l¢timli “Sosyal Tesis Alam” fonksiyonunda sahis miilkiyetinde
kalmaktadir.

Teklif imar Planlarindaki Durumu: Meri Nazim imar Planinda “Park Alani, Ticaret+Konut
Alani ve 75 kisi/hektar yogunluga sahip Konut Alaminda” kalmakta olup teklif edilen Nazim
imar Plani Degisikliginde “Park Alam ve Ticaret+Turizm Alan1” olarak planlanmistir.

Meri Uygulama Imar Plaminda “Sosyal Tesis Alaninda” kalmakta olup teklif edilen
Uygulama imar Plami Degisikliginde “1428 m2 yiiz6lglimlii alan Park Alani, 75 m2 yiizolgtimli
alan Otopark Alani, 667 m2 ytizdl¢iimli alan Yol ve 3099 m2 yiizélgiimlii alan Emsal:0.50,
Yiikseklik En Cok 9.50 metre olacak sekilde Ticaret+Turizm Alam” olarak 6nerilmistir.

Teklif edilen imar plan1 degisikliginin plan notlarinda:

1. "Planlama sumri Tekirdag Ili, Marmaraereglisi ligesi, Dereagzi Mahallesi
suirlar iginde 1164 ada 1 parseli kapsamaktadr.

3. Planlama alam simrlart igindeki fonksiyon "Park Alan, Otopark Alant, Yol ve
0.50 Emsale Sahip Yengok:9.50 metre Ticaret+Turizm Alam" dir.

W

. Bu plan, plan paftasi, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.
Imar plamnda, plan hiikiimlerinde ve plan aciklama raporunda yer almayan
hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile diger kanun ve
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” denilmektedir.

Degerlendirme: Dereagzi Mahallesi 1164 ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi incelendiginde;

1. Plan teklifinde; ana ulasim agim aksatacak herhangi bir diizenleme yapilmamis
olup ulagim sisteminin ve park alanlarinin devamlihigr saglanmustir.

1. 3194 sayih Imar Kanununun Ek-8. Maddesinde “..Ancak bir fonksiyon, parsel
bazinda konut kullammina doniistirilemez..” denilmekte olup s0z konusu
parsel, Ticaret+Turizm fonksiyonuna déniistiiriildiigiinden bahisle aykirilik
teskil etmemekfedjr.




2. 05.07.2024 tarih ve 170 Sayili Marmaraereglisi Belediye Meclis Karariyla kabul
edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde mevcutta Sosyal
Tesis Alani fonksiyonunda kalan tasinmaz “Park Alani, Ayrik Nizam 3 Kat,
Taks:0.20, Emsal:0.50 Konut Alani, Konut+Ticaret Alani, Otopark Alan ve

~ Yol” olarak planlanmig olup 08.01.2025 tarih 67 Sayih Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karariyla “205 ada 1 parsel(yeni 1164 ada I parsel) numarali
tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin “Konut
Kullammi” icermesi nedeniyle 3194 Sayili Imar Kanununun Ek-8'inci
maddesine uygun olmamasi gerekgesiyle ilge belediyesine iadesine ve ayni
tasinmaza dair 10.01.2024 tarih ve 118 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclis Kararyla onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: degisikligine de
adi gecen kanun hiikmii dogrultusunda_gerekli diizenleme ve degisikliklerin
vapilarak _kurumumuza _sunulmasi.." iade edilmig olup teklif edilen plan
degisikligi konut kullanimi igermediginden bahisle aykirilik tegkil
etmemektedir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; talepte bulunulan Dereagzi Mahallesi
1164 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin “Mekansal Planlama Kademeleri ve iligkileri” baslikl 6. Maddesinin 2.
Bendinde “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki st kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.”
Hiikmiine istinaden hazirlandig tespit edildiginden Dereagzi Mahallesi 1164 ada 1 parsele
iliskin 1/2000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin kabulii komisyonumuzca oy birligiyle
uygun bulunmustur.
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MARMARAEREGLISi BELEDIYESI 29.01.2026
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iMAR KOMiSYONU TOPLANTI TUTANAGI 2

GUNDEM: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantisinda 92019 sayil Bagkanlik
Makami Oluru ile komisyonumuza havale edilen; Sultankdy Mahallesi 68 ada 100 parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi konusunun goriigiilmesi.

TALEP: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankéy Mahallesi, 68 ada 100 numaral parselin
insaat icin yeterli derinlik ve cephe sartlarini saglayamadigindan bahisle ingaat yapilabilmesine
olanak saglamak amaciyla cekme mesafelerinde diizenleme yapilarak hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde incelenerek
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Meri imar Planlarindaki Durumu: Sultankdy Mahallesi 68 ada 100 parsel; 20.09.2016 tarih ve
1150 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan Sultankéy Mabhallesi
Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan Revizyon+ilave 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
sinirlari icerisinde 180 kisi/ha yogunluklu konut alaninda kalmaktadir.

10.01.2018 tarih ve 126 Sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1. Etap Revizyon ve Uygulama
imar Plani sinirlari icerisinde kalmakta olup 238,41 m2 yuzolgiimlii “Ayrik Nizam, 3 Kat, %30
Taban Oturumu, %90 Toplam insaat Alani” yapilagma kosullarina sahip sahis miilkiyetli arsa
vasifli tasinmazdir. S6z konusu parselin bulundugu Konut adasinda yapilagsma kosullari 6n
cepheden 5 metre, arka ve yan cephelerden 3 metre olarak belirlenmistir. 68 ada 100 parselin
cephe uzunluklari 6n ve arka cephe 20,5 metre, yan cepheler ise 11 ve 12 metre uzunluga
sahiptir.

Teklif imar Planindaki Durumu: Teklif edilen imar plani degisikliginde; 68 ada 100 parselde
konut adasindaki yapilasma kosullarina gore insaat yapilmak istendiginde yetersiz kalan
derinlik sartindan dolayi nitelikli bir yapi yapilamamakta olup bu magduriyeti gidermek icin 6n
ve arka bahce mesafesi 2 metre olarak planlanmistir. Meri imar planinda 238 m2 olan konut
alaninda degisiklige gidilmemis olup éneri imar planinda da 238 m2 olarak korunmustur.
Teklif imar plani degisikligi plan notlarinda;

"planlama Alani Marmaraereglisi llgesi, Sultankéy Mahallesi, 68 ada, 100 no'lu parseli
kapsamaktadir.

Planlama alant igindeki fonksiyon "Konut Alani"dir.

Konut Alaninda yapilasma kogullari Ayrik Nizam 3 Kat'dir.

Arka Bahge mesafesi bina derinligi saglanincaya kadar 1 metreye kadar dusdirtilebilir.
Marmaraeredlisi-Sultankéy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1. Etap
REvizyon+ilave Uygulama imar Plani Plan notlarinin 2.6.1. maddesi uygulanmayacaktir.
Planlama alaninda agiklanmayan diger hususlarda mer'i imar plani, plan notlari ve mer'i imar
yénetmelikleri gegerlidir." denilmektedir.

Degerlendirme: Sultankéy Mahallesi 68 ada Q00 parsele iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani degisikligi incelendiginde;
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekansal Planlama Kademeleri ve iligkileri” baslikli
6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile bitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir.” Denilmekte olup; s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi Gst olgekli imar planlarina uygun olarak hazirlanmis olup aykirilik tegkil
etmemektedir.

Teklif imar plani degisikliginde; niifus ve yiizélgtimiinde herhangi bir degisiklik yapilmamig olup
ana ulasimi aksatacak herhangi bir diizenleme getirilmemistir.

Planli Alanlar imar Yoénetmeliginin “Parsel Buyiikliikleri” bashkli madde 6 (3) “Parsel
derinlikleri:

a)Konut ve ticaret bélgelerinde:

1)On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2)0n bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,

Az olamaz...” hilkmi ve ayni madde 5 bendinde “Parsel biiyiiklikleri hakkindaki hiikiimlere
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.” Hiikmii bulunmakta olup s6z
konusu parsel yeterli parsel derinligini karsilamamaktadir.

Teklif plan notlarinda; s6z konusu parselde bina derinligi, ancak 2 metrenin altina diistrulddgu
taktirde saglanabildiginden bahisle “4. Arka Bahge mesafesi, bina derinligi saglanincaya kadar
1 metreye kadar disdrtilebilir.” Hikmii bulunmakta ve kat irtifaki tesis edilmek istendigi
taktirde “5. Marmaraere§lisi-Sultankéy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan 1.
Etap  Revizyontilave Uygulama Imar Plani  Plan  Notlarinin  2.6.1.  Maddesi
uygulanmayacaktir.” Hilkmiine istinaden Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021
tarih ve 1291 Sayili Meclis Karariyla onaylanan plan notu maddesinde “Bir parselde, aralarinda
en az 6 metre mesafe birakilarak birden fazla konut blogu yapilmasi durumunda; yatay kat
irtifaki tesis edilebilmesi igin blok igerisinde yer alan her bir konut amagh bagimsiz bélime
diisen arsa payi en az 175 m2 olma sarti aranacaktir.” denmekte olup séz konusu parsel icin
uygulanmayacaktir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; Sultankdy Mahallesi 68 ada 100 parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talebi hakkinda ¢alismalarin
devami komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmustur.
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KARAR NUMARASI
iMAR KOMiSYONU TOPLANTI TUTANAGI 3

GUNDEM: Belediye Meclisimizin 06.01.2026 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen 1. 2. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda konut alani fonksiyonundaki Ticaret+Konut
Alanlarinda 3. Sinif gayristhhi  6zellik  tagtyan imalathanelerin yapiimasi konusunun
gorugtilmesi.

KOMIiSYON KARARI: Yapilan calismalar sonucunda; Planh Alanlar imar Yonetmeliginin “parsel
kullanim fonksiyonlarina gore yapilagma kosullar” baghkh 19. Maddesinin (f) bendi
“11 )(Degji§ik:RG-25/ 7/2019-30842) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin... guriilti ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik diikkan, kuafér, terzi, eczane, Saglik Bakanhginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla giinibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayene ve lokanta,
pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.” Hikmiinde bulunan konut alanlarinda kat
maliklerinin muvafakatnamesi alinmasi sartiyla 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda bulunan
konut alanlarinda; en az bir cephesinde 10 m veya daha genis yol olan (refiijlii yollarda yolun
toplam genisligi) konut adalarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga
ctkan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantil olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iligkilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak
kaydiyla; isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin Ek-2 C bashginin 6.10.
maddesinde “Hamur, yufka, bazlama, simit, pogaga, kadayif, manti, pasta, bérek ve benzeri
unlu mamullerin tiretim yerleri,” hikmiinde gecen ve halkin giindelik yeme-igme ihtiyacini
karsilamaya yonelik isyerlerine isyeri Agma ve Galisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelige haiz
sartlari tagimasi kosulu ile isyeri agma ve caligma ruhsati verilmesi, hayatin olagan akiginda
ilcemiz sinirlar icerisinde bulunmasi gereken isletmeler oldugundan ve toplum yarari
gozetildiginden bahisle oy birligiyle uygun bulunmusgtur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.02.2026 tarihli toplantisinda 95849 Sayili Bagkanlik
Makami Oluru ile komisyonumuza havale edilen Bahcelievler Mahallesi 598 ada 1 parsele

iligkin imar Plani Degisikligi konusunun gorusulmesi.

ilcemiz sinirlari icerisinde bulunan Tekirdag Namik Kemal Universitesi Marmaraereglisi
Meslek Yiksekokulu, ticaret ve yerlesim alanlarina uzakhig nedeniyle 6grenci ve akademik
personeli olumsuz etkilemekte olup; éneri alan olarak yerlesim alani icerisinde bulunan
Tekirdag ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 598 ada 1 parsel igerisinde
fonksiyon degisikligine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi planianmistir.

Miilkiyet Bilgileri: 36.700,76 m? yluzolgimine sahip Bahgelievler Mahallesi 598 ada 1
parselin niteligi “Spor Tesis Alani”dir.

Meri imar Planindaki Durumu: Bahgelievler Mahallesi 598 ada 1 parsel: 28.05.2024
tarih 10218 sayili Edirne Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Karariyla Marmaraereglisi
Antik Perinthos Kenti 1. II. Ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanlarini Kapsayan Revizyon+ilave
1/1000 Olcekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani igerisinde Emsal:1.50, Yencok:5 Kat, Acik
Spor Tesisi Alani olarak planlanmistir.

Teklif imar Planindaki Durumu: Teklif edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi incelendiginde; s6z konusu parselin 10.800,00 m2 ylizélgumli alani Emsal:1.50
Yengok:5 Kat Yiiksekogretim Alani olarak planlanmis olup niifusu, yapilagma kosullarini veya
yliz6lgiimu artiran herhangi bir degisiklik planlanmamigtir.

Degerlendirme ve Sonug: Bahgelievler Mahallesi 598 ada 1 parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ve 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
incelendiginde;

Tekirdag Buyuksehir Belediyesi imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak
Usul ve Esaslara lliskin Genelgesinin “Genel Esaslar” bashkl madde 5 “(1)Meri imar
planlarinda giincel ihtiyaglar dogrultusunda; ana plan kararlarinin stirekliligi, butinligd,
sosyal ve teknik donati altyapisi, koruma-kullanma dengesi gozetilerek, nesnel ve bilimsel
gerekgelere dayanan imar plani dedisikligi sunulabilir.” Hikmiine istinaden s6z konusu imar
planinda Yiksekdgretim Alant ihtiyag hasil olmus ve plan degisikligi teklifi sunulmustur.

Tekirdag Biiyuksehir Belediyesi imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara iliskin Genelgesinin nGenel Esaslar” baglkli 5. maddesinin 10. bendinde gecen "Kamu
kurumununun hissesi, iliskisi veya herhangi bir tasarrufu olmaksizin sadece ozel miilkiyete
sahip tasinmazlara iliskin 1/5000 Nazim imar Plani ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari
ve plan dedisiklikleri ayni anda onaylanmak iizere TBB'ye sunulamaz..." Hikmine istinaden
aykirik tegkil etmemektedir.

KOMISYON KARARI: Yapilan gali lan sonucunda; Bahgelievler Mahallesi 598 ada 1 parsele
iliskin hazirlanan 1/500D\Olcekli &x nar Plani Degisikliginin uygun gérTsl , 1/1000 Olgekli
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Oyga’lgﬁa mar Plani Degisikliginin u{{gunﬁdaé_dna komisyonumuzca oy birligiyle karar

verilmistir.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.02.2026 tarihli toplantisinda 95342 Sayili Baskanlik
Makami Oluru ile komisyonumuza havale edilen; Kamaradere Mahallesinde Trafo Yeri Amacgh

imar Plani konusunun gorigiiimesi.

TALEP: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilcesi, Kamaradere Mahallesi sinirlart ierisinde kalan 3
adet park ve spor alani icerisinde bélgenin nifus ve is kollarmin artmasindan bahisle elektrik
tuketiminin artmasindan dolayi artan trafo ihtiyacini kargilamak adina hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Kamaradere Mahallesi 301 ada 18 parselin kuzeyinde bulunan 965.55 m2 yuzolgimli
park alani icerisinde DMO1-TRO3 no'lu 45,00 m2 Trafo Alani planlanmistir.

Kamaradere Mahallesi 266 ada 1 parselin dogusunda bulunan 2114,35 m2 yuzolglimli
spor alant icerisinde DM01-TRO8 no'lu 55,15 m2 Trafo Alani planlanmistir.

Kamaradere Mahallesi 329 ada 5 parselin batisinda bulunan 83,45 m2 yiizélgliml park
alan igerisinde LEVSAN SITESI TR no'lu 32,00 m2 Trafo Alani planlanmistir.

Plan notlarinda;

1.Planlama alani Marmaraereglisi flgesi, Kamaradere Mahallesi sinirlari icinde Park
rumuzlu parseli kapsamaktadir.

2.Planlama Alani igindeki fonksiyon "Trafo Alani"dir.
3. Trafo Alaninin etrafi git ve benzeri ile kapatiimak Gzere giivenlik tedbirleri alinacaktir.

4.Planlama alaninda aciklanmayan hususlarda mer'i imar plani, plan notlari ve mer'i imar
y6netme|ikleri gegerlidir.

Hukimleri bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME: Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin "Uygulama imar Plani" baghikli 24.
Maddesinin 3. Bendi "Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirihk tegkil
etmez." Hikmine istinaden aykirilik tegkil etmemektedir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; Kamaradere Mahallesi sinirlarinda
bulunan 2 adet park ve 1 adet spor alan icerisinde artan elektrik ihtiyacini kargifamak igin bu

alanlarda trafo alanina yer ayriimasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani D¢gisikliginin
kabulii komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmusgtur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.02.2026 tarihli toplantisinda 95905 Sayili Bagkanlik
Makami Oluru ile komisyonumuza havale Yakuplu Koyl imar Planina Plan Notu eklenmesi

konusunun gorisulmesi.

Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesinde “Cesmeli, Yakuplu ve Turkmenli” olmak tizere 3
adet Kirsal Mahalle bulunmaktadir. Yakuplu ve Turkmenli Mahallelerinde hem koy yerlesik
alanlarihem de 3367 saylil yasa gereg 1996 ve 1997 yillarinda Tekirdag Valiligince onaylanarak
yurarlige giren imar planlari bulunmaktadir.

Halihazirda Turkmenli Mahallesi Uygulama imar Planinin plan notlari bulunmakta
oldugundan uygulamalar plan notlari kapsaminda yapiimaktadir. Fakat Yakuplu imar Planinin
onayh paftalarinda plan notlart bulunmamaktadir. Bu baglamda hem yasal dayanak
olugturmak hem de vatandaslardan gelen talepleri uygulayabilmek adina Yakuplu Koyd imar

Planina:

«1. Konut alanlarinda minimum ifraz biyiikligi 800 m?dir. Bu alanlarda parsel cephesi 15
metreden dar olamaz.

2.Koye bitisik parsellerde mevcut dokuya uygun yapilanabilir.

3.Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Bu yapilarin taban alanlan toplam parsel
yiizélgiimindn 9%20’sini asamaz.

4.parsel igindeki yapilarin bir tanesi konut olarak kullanilabilir ve yalnizca 2 katl olabilir.

5.Belediye hizmet alanlari, spor alanlari ve cami alanlarinda planh alanlar imar yénetmeliginde
pelirtilen gekme mesafelerine uymak kosulu ile yapilasma kosulu belirtilmeyen yapi adalarinda
cevredeki yapilasma kosullari esas alinarak projesine gore uygulama yapilir.

6.Sosyal tesis alanlari kéyiin ortak alanidir. Baska bir amagla kullanilamaz.

7 Konut alanlarinda; en az bir cephesinde 10 m veya daha genis yol olan (refiijlii yollarda yolun
toplam genisligi) konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya
agiga gikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekéanlarinda ya da binanin birinci katinda
veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekdénla icten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullamima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak
kaydiyla, guirtilti ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayristhhi ézellik
tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yénelik diikkén, kuafér, terzi, eczane, saglhk
pakanlidinca aranan sartlar saglanmak kaydiyla gliniibirlik saglk hizmeti sunulan saghk

kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

8.imar plani uygulama sorunlarinin giderilmesi amaciyla plandaki degerler arak imar

hatlarlemetreyek ar gdr ya'Relediyesi yetkilidir.




' 79.§é7ir?7inéd;er; 7&5.7%&53?97 -;ymniﬂnria}'kanundvé ilgili 'yO'netnfqelikler ge;:erlidir. ” Plan
Notunun eklenmesi talep edilmektedir.

KOMISYON KARARI: Yapilan incelemeler sonucunda; Yakuplu Koyt imar Planina plan notu
eklenmesi komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmugtur.
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GUNDEM: Belediye Meclisimizin 03.02.2026 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen Yenigiftlik Mahallesi 3276 parsele iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
konusunun goriigtlmesi.

Talep: ilgi bagvuru ile “Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yeniciftlik Mahallesi 3276 parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plant degisikligi teklifinin Belediye Meclisinde gorugilerek
onaylanmasi talep edilmektedir.

Miilkiyet Bilgileri: Yeniciftlik Mahallesi 3276 parselin niteligi “arsa” ve yi]zblgﬁ—mﬁ 1750.00 m?
olup sahis milkiyetindedir.

Halihazirdaki kullanim: Yenigiftlik Mahallesi 3276 parsel de 1 adet 24.08.1984 tarihli ruhsath
yap! bulunmaktadir.

Meri imar Planlarindaki Durumu: Yenigiftlik Mahallesi 3276 parsel: Yeniciftlik ve Gesmeli
Mabhallelerini Kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Tekirdag Bilyuksehir Belediye
Meclisi’nin 11.09.2024 tarih 1049 sayil Karariyla onaylanan plan degisikliginde “(50 kisi/ha
Altinda) Seyrek Yogunluklu Mevcut Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.

yYenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “Ayrik
Nizam 3 kat Konut Alani ve yol” fonksiyonunda kalmaktadir.

Teklif imar Planlarindaki Durumu: Yeniciftlik Mahallesi 3276 parselin batisinda yer alan
yaklastk 629.235 m? yiizélgimine sahip 7 metre enkesitli yolun konut alani fonksiyonuna

dénustiralmesi planlanmistir.

pegerlendirme ve sonug: Yenigiftlik Mahallesi 3276 parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi incelendiginde;

1. Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi'nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve lliskileri”
baslikli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirdirliikteki
iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek sorundadir.” denilmekte olup; imar mevzuati geregi,
alt élgekli imar planlarinin Ust olcekli imar planlarina uygun olarak hazirlanmasi
gerekmekte oldugundan, so6z konusu 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi
teklifi, tist olgekli imar planina aykirilik tegkil etmemektedir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “imar Plani Degisiklikleri” baslikli 26.
Maddesinin 26. Maddesinin 3.pbendinin “b” fikrasinda “imar planinda yer alan yol harig
sosyal ve teknik altyap! alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kultirel tesis alanlarinin
kaldinlabilmesi veya kuglltulmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hlzmet etki alani

icinde es éger yeni bir dlamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir.” r\xil ’\kte olup soz
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muéuﬁlfl—obdfdlgékﬁ Uygulﬁ'\é imar Plam—» degisikligi teklifi, imar p|an|ha aykTr;ﬂI?
teskil etmemektedir.
3. Mekansal Planlar Yapim yénetmeligi'nin “imar Plani Degisiklikleri” bashkh 26.

Maddesinin 26. Maddesinin 6.bendinin “b” bendinde “yollarin kaydirimasinda,
miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denmektedir.
KOMIiSYON KARARI: Yapilan galigmalar sonucunda; Yenigiftlik Mahallesi 3276 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi komisyonumuzca oy birligiyle uygun
bulunmustur.
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