T.C. TOPLANTI TARIHi
MARMARAEREGLISI BELEDIYESI 07.11.2024
KARAR NUMARASI
iMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI 83

GUNDEM:Belediye Meclisimizin 05.11.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen;Sultankdy Mahallesi Ozel Pompa (Terfi) istasyonu ile kiyi kenar cizgisi arasinda
désenecek 1037 metrelik 7 ilave hatta iliskin sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin
gorustlmesi.

Talep: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultanksy Mahallesi 2 ada 13 parsel ile 2 ada 14
parsellerdeki Ozel Pompa (Terfi) Istasyonu ile kiy1 kenar ¢izgisi arasinda dosenecek 1037
metrelik ilave hatta iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin onaylanmasi
talep edilmistir.

Miilkiyet Bilgileri: Boru hatti Sultankdy Mahallesi 2 ada 13 parselin batisindaki 20 metre
enkesitli yoldan baslayarak, 38 ada 91 parselin kuzeyinde bulunan “Park Alam” olarak
ayrilmis yerden devam ederek, 38 ada 92 parselin kuzeyinde yer alan miilkiyeti kamu eline
geememis “Teknik Altyapi Alanindan” ve imar planinda yol alaninda kalan 38 ada 44
parselden devam ederek, miilkiyeti kamu eline gegmemis imar planinda Teknik Altyapt Alani
olan 38 ada 290 parselden devam edip miilkiyeti kamu eline gegmemis imar planinda Teknik
Altyapt Alam olan 262 ada 23 parselin kuzeyinde yer alan 20 metre enkesitli imar yolunu
takip ederek yine 262 ada 23 parselin batisindaki 7 metre enkesitli yol olarak kamu adina terk
edilmis alam kapsamaktadir.

Meri imar Planindaki Durumu: Kiy1 kenar ¢izgisi ile Ozel Pompa (Terfi) Istasyonu
arasinda dosenmesi planlanan boru hattina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Tekirdag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2024 tarih 769 sayili karar ile
onaylanmigtir.

Teklif imar Planindaki Durumu: Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2024
tarih 769 sayili karari ile onaylanan boru hatlarinin tamami karbon ¢elikten imal edilecek olup
genislikleri; 1 adet 36”, 2 adet 24, 1 adet 16, 1 adet 12” ve 2 adet 8” olacak gekilde
onerilmistir.Boru hatti giizergahinin genisligi 1,08 m, uzunlugu 1037 m ve toplam planlama
alan1 1119.96 m? olarak Onerilmistir.

Boru hatti giizergah1: Marmaraereglisi Mahallesi Enerji Depolama Alanlarini Kapsayan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ki 2 ada 13 parselin batisindaki 20 metre enkesitli
yoldan baslayarak 262 ada 23 parselin batisindaki 7 metre enkesitli yol arasindaki imar
yollari {izerinde yer almaktadir.

Teklif imar plani degisikliginin plan notlarinda;

A- BU PLANIN ONAMA SINIRI ICINDE KALAN BORU HATTI ILE ILGILI
HUKUMLER.

1. Insaat asamasinda ve isletme dénemlerinde ¢evre degerlerinin korunmasi agisindan,
2872 sayih g¢evre kanunu ve bu kanuna istipaden ¢ikarillan “gevresel etki
degerlendirmesi yonetmeligi”, “hava kalitesi degerfehdirme ve yonetimi yonetmeligi”,
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Sayfal/3




degerlendirilmesi ve yonetimi yonetmeligi” ve ilgili diger yonetmeliklerde belirtilen
hususlar yerine getirilecektir.

2. 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi ingai ve fiziki uygulamalar sirasinda korunmasi
gerekli herhangi bir kiltiir/tabiat varhigma rastlamlmasi halinde ¢aligmalarin
durdurularak ivedilikle en yakin miilki idare amirligine veya miizesine veya il gevre ve
sehircilik miidiirliigiine haber verilmesi gerekmektedir

3. Plan kapsaminda bulunan hazinenin &zel miilkiyetindeki veya devletin hiikkiim ve
tasarrufu altindaki taginmazlarda proje ve fiili uygulama yapilmadan 6nce maliye
bakanligindan izin alinmasi gerekmektedir. S6z konusu alanlar, kullanma izni stiresi
kadar kullanilacak ve kullanma izni siiresinin sonunda bedelsiz olarak, her tiirlii
borgtan ve taahhiitten ari olarak maliye bakanligina devredilecektir.

4, Insaat asamasinda ve isletme donemlerinde gevre degerlerinin korunmasi agisindan
2872 sayili gevre kanununa istinaden gikarilan havza kalitesinin korunmasi, su kirliligi
kontrolii kat1 atiklarin kontrolii ve giiriiltii kontrolii yénetmeliklerinde belirtilen tiim
hususlar yerine getirilecektir.

5. 2872 sayili gevre kanunu ve kanuna istinaden ¢ikarilan gevresel etki degerlendirilmesi
yonetmeliginde belirtilen esaslara titizlikle uyulacaktir.

6. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7. Aciklanmayan hususlarda 1/100.000 &lgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
Revizyon Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri, 1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre
diizeni Plani Plan hiikiimleri, 1/1.000 Olgekli Marmaraereglisi Uygulama Imar plan
Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Ilgili Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.
denilmektedir.

Degerlendirme ve Sonug: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi Ozel
Pompa (Terfi) Istasyonu ile kiy1 kenar ¢izgisi arasinda ddsenecek olan Akaryakit ve
Kimyasal Depolama Tesisine ait 1,08 metre genislikte, 1037 metre uzunlugunda ve
toplam 1119.96 m? planlama alanina sahip 7 adet ilave boru hattina iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi incelendiginde; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve Iligkileri” baglikli 6. Maddesinin 2.
Fikrasinda “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her Plan,
planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriliikteki idist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
yonlendirmek zorundadir.” denilmekte olup; imar mevzuati gerefi, alt Olgekli imar
planlarinin {ist 8l¢ekli imar planlarina uygun olarak hazirlanmasi gerekmekte oldugundan,
s6z konusu 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, tist olgekli imar
planina aykirilik teskil etmemektedir.

Oneri imar planinda 1.08 metre genislige, 1.037 m uzunluga ve 1119.96 m? alana sahip boru

hatlar1 agagidaki gibidir:

HAT SAYISI |BORU CAPI | UZUNLUGU ALAN (M?) | CINSI

(in¢) (m)
2 hat g 1037 Karbon Celik
1 hat 12” 1037 Karbon Celik
1 hat 16” 1037 1119.96 Karbon Celik
2 hat 24” 1037 Karbon Celik
1 hat 36” 1037 l L Karbon Celik
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KOMISYON KARARI:Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankoy Mahallesi Ozel
Pompa (Terfi) Istasyonu ile kiy1 kenar ¢izgisi arasinda dosenecek olan Akaryakit ve Kimyasal
Depolama Tesisine ait 1,08 metre genislikte, 1037 metre uzunlugunda ve toplam 1119.96 m?
planlama alanina sahip 7 adet ilave boru hattina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifi komisyonumuzca Niliifer TEMUR’un red oyuna kargin oy
cokluguyla uygun bulunmustur.

IMAR KOMIiSYONU

Halip DYURMAN Hakkican ALCAN
Imar Komisyont Bagkani imar Komisyonu Baskan Yardimcisi
KATILMADI

Ugur KAY
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GUNDEM:Belediye Meclisimizin 05.11.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen;Sultankéy Mahallesi 110 ada 14 parselin izerinde kurulacak akaryakit ve kimyasl
depolama tesisine ait boru hatlarinin 4 tanesinin cap degisikligine iliskin sunulan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinin gortstlmesi.

Talep: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi, (eski 4690 parsel) yeni 110
ada 14 parselin {izerinde kurulacak olan Akaryakit ve Kimyasal Depolama Tesisine ait 1,78
metre genislikte, 1858 metre uzunlugunda ve toplam 3307 m? planlama alanina sahip 13 adet
boru hattindan 4 tanesinin cap degisikligine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin onaylanmasi talep edilmistir.

Miilkiyet Bilgileri: Boru hatti giizergahinin bagl olacagi Sultankdy Mahallesi 53.367,60 m*
yiizélgtimiine sahip 4690 parsel numarali taginmaz arsa niteliginde olup sirkete aittir.Borular
Sultankdy Mahallesi 2 ada 13 parselin batisindaki 20 metre enkesitli yoldan baglayarak, 38
ada 91 parselin batisindaki 20 metre enkesitli yoldan devam ederek, 256 ada 2 parselin
batisindaki 12 metre enkesitli yola baglanip 108 ada 1 parselin batisindaki 20 metre enkesitli
yoldan devam ederek 4690 parselin kuzeyindeki 20 metre enkesitli yol olarak kamu adina
terk edilmis alani kapsamaktadir.

Meri imar Planindaki Durumu; Planlama alanina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Tekirdag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2022 tarih 1230 sayili karan ile
onaylanmis olup 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Marmaraereglisi Belediye
Meclisi’nin 06.07.2023 tarih 163 sayili karar1 ve Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
11.10.2023 tarih 1404 sayili karan ile onaylanmistir. Onaylanan plan degisikliginde pompa
terfi istasyonundan terminale kadar yaklastk 1858 metre uzunlugunda karbon gelik ve
paslanmaz gelikten imal edilen 1 adet 24”, 1 adet 167, 1 adet 127, 2 adet 10” ve 8 adet 8” boru
hattimin ddsenecegi belirtilmistir. Boru hatti glizergahimin genisligi 1,3 m, uzunlugu 1858
metre ve toplam planlama alani biiyiikligi 2.415,4 m*dir. Bahse konu boru hatti glizergahu:
Marmaraereglisi Mahallesi Enerji Depolama Alanlarim1 Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda ki 2 ada 13 parselin batisindaki 20 metre enkesitli yoldan baslayarak, 38 ada 91
parselin batisindaki 20 metre enkesitli yoldan devam ederek, 256 ada 2 parselin batisindaki 12
metre enkesitli yola baglanip 108 ada 1 parselin batisindaki 20 metre enkesitli yoldan devam
ederek 4690 parselin kuzeyindeki 20 metre enkesitli yol arasindaki imar yollar tizerinde yer
almaktadir.

Teklif imar Plamindaki Durumu: Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2023
tarih 1404 sayili karari ile onaylanan boru hatlarinin tamami karbon gelikten imal edilecek
olup genislikleri; 1 adet 36”, 2 adet 247, 2 adet 167, 2 adet 12” ve 6 adet 8” olacak sekilde
onerilmistir.Boru hatt giizergahinin genisligi 1,524 m, uzunlugu 1858 m ve toplam planlama
alam 283 1,6 m? olarak dnerilmistir.

Boru hatti giizergahi: Marmaraereglisi Mahallesi Enerji Depolama Alanlarini Kapsayan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ki 2 ada 13 parselin batisindaki 20 metre enkesitli
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yoldan baslayarak 4690 parselin kuzeyindeki 20 metre enkesitli yol arasindaki imar yollari
tizerinde yer almaktadir.

Teklif imar plan1 degisikliginin plan notlarinda;

1. Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, konusu ve ilgisine gore; 3621 sayili
Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile
diger ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimleri ve meri iist olgekli plan kararlarina
uyulmasi zorunludur,

2. Ingaat asamasinda ve isletme donemlerinde ¢evre degerlerinin korunmasi agisindan,
2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan “Cevresel Etki
Degerlendirmesi  Yonetmeligi”,”Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligi” ve ilgili diger yonetmeliklerde belirtilen hususlar yerine getirilecektir.

3. Projenin insaat ve uygulama asamalarinda; seyir emniyeti, can ve mal giivenlifinin
saglanmasi agisindan gerekli tedbirler alinarak gece ve giindiiz uygun isaretlerle
markalanacaktir.

4. 2863 sayih Kanunun 4. Maddesi geregi insai ve fiziki uygulamalar sirasinda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir/tabiat varligina rastlanilmasi halinde
¢alismalarin durdurularak ivedilikle en yakin miilki idare amirligine veya miizesine
veya Il Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miudirliigiine haber verilmesi
gerekmektedir.

5. Plan kapsaminda bulunan Hazinenin 6zel miilkiyetindeki veya devletin hikiim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlarda proje ve fiili uygulama yapilmadan once Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigindan (Milli Emlak Genel Mudiirltigi) izin
alinmasi gerekmektedir.

6. Planlama alaninda yiiriitiilecek her tiirlii faaliyet igin; farkli Idarelerin gorev yetki ve
sorumlulugunda bulunan her tiirlii altyap: tesisleri ile ilgili olarak alinacak izinler ve
emniyet tedbirleri bu plana gore uygulama yapacak olan Idareler veya ilgililer
(yatirimei vb.) tarafindan saglanacaktir.

7. Acgiklanmayan hususlarda; Marmaraereglisi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili kanun ve yonetmelikleri gegerlidir.
denilmektedir.

05.09.2024 tarihinde Tekirdag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii, Trakya Elektrik
Dagitim A.S., Marmara Corlu Gaz Dagitim A.S. ve Tekirdag Biiytiksehir Belediyesi Ulagim
Dairesi Baskanligindan onerilen plan degisikligi i¢in kurum goriisii talep edilmis yazili bir
cevap gelmemigstir.Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. Maddesinin 2. Bendinde
“Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluslarimn talebi iizerine otuz giinii gegmemek tizere ilave siire verilir. Bu siire
icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gorigsin bulunmadigi
kabul edilir.” denilmektedir. Bu kapsamda Kurumlardan goriis gelmedigi i¢in olumsuz bir
goriigiin bulunmadi@ kabul edilmistir.

Degerlendirme ve Sonug: Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi (eski
4690 parsel) yeni 110 ada 14 parselin iizerinde kurulacak olan Akaryakit ve Kimyasal
Depolama Tesisine ait 1,78 metre genislikte, 1858 metre uzunlugunda ve toplam 3307 m?
planlama alanina sahip 13 adet boru hattindan 4 tanesinin ¢ap degisikligine iligkin
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi incelendiginde;

1. Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Mekansgl Planlama Kademeleri ve
Iliskileri” baghkli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda||[“Mekansal planlar, plan
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kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her Plan, planlar aras1 kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiiriiliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olamk, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plami yonlendirmek zorundadir.” Denilmekte
olup; imar mevzuati geregi, alt dlgekli imar planlarinin st &lgekli imar planlarina
uygun olarak hazirlanmasi gerekmekte oldugundan, s6z konusu 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, ist 6lgekli imar planmna aykirilik tegkil
etmemektedir.

2. Imar plam degisikligi teklifi ile meri imar plam degisikligindeki tesiste kullamlacak
boru hatlarina iliskin degisiklik yeniden diizenlenmis olup; Meri imar plaminda 1,3 m
geniglige, 1.858 m uzunluga ve 2415,4 m? alana sahip boru hatlari agagidaki gibidir:

HAT SAYISI BORU CAPI (ing) | UZUNLUGU (m) CINSI
6 hat 8” 1.858 Paslanmaz Celik
2 hat 8” 1.858 Karbon Celik
2 hat 10” 1.858 Paslanmaz Celik
1 hat 12 1.858 Karbon Celik
1 hat 16” 1.858 Karbon Celik
1 hat 247 1.858 Karbon Celik

Oneri imar planinda 1,524 m genislige, 1.858 m uzunluga ve 2831,6 m? alana sahip boru
hatlar1 agagidaki gibidir:

HAT SAYISI BORU CAPI (in¢) | UZUNLUGU (m) CINSI
6 hat 8” 1.858 Karbon Celik
2 hat 1 1.858 Karbon Celik
2 hat 16” 1.858 Karbon Celik
2 hat 24” 1.858 Karbon Celik
1 hat 36” 1.858 Karbon Celik

Bu durumda boru hatlarinin uzunlugunun degismedigi, cinslerinin degisiklik gosterdigi ve 2
adet 8 inglik boru hattinin, 2 adet 10 inglik boru hattinin yerine 1 adet 12 inglik boru hatti, 2
adet 16 inglik boru hatti, 1 adet 24 inglik boru hatt1 ve 1 adet 36 ing¢lik boru hattinin
kullanilacag tespit edilmistir.

KOMISYON KARARI:Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi (eski 4690
parsel) yeni 110 ada 14 parselin {izerinde kurulacak olan Akaryakit ve Kimyasal Depolama
Tesisine ait 1,78 metre genislikte, 1858 metre uzunlugunda ve toplam 3307 m? planlama
alanina sahip 13 adet boru hattindan 4 tanesinin ¢ap degisikligine iligkin hazirlanan1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi komisyonumuzca Niliifer TEMUR un red
oyuna karsin oy ¢okluguyla uygun bulunmustur.

IMAR KOMIiSYONU
Habj MAN Hakkican ALCAN
imar Komisyqnu Baskani imar Komisyonu Baskan Yardimcisi
KATILMADI
Niltifér JTEMUR
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GUNDEM:Belediye Meclisimizin 05.11.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Sultankdy Mahallesi 262 ada 18 parselin cekme mesafelerine iliskin sunulan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planinin gériisiilmesi.

Talep: lgi basvuru ile “Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultanky Mahallesi 262 ada 18
parselin gekme mesafelerine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin
Belediye Meclisinde goriigiilerek onaylanmas: talep edilmektedir.

Miilkiyet Bilgileri: Sultankdy Mahallesi 262 ada 18 parselin tasinmaz niteligi “arsa” ve
yiizol¢iimii 1363.29 m? olup 6zel sahis adina kayithidir.

Halihazirdaki kullanim: Sultankdy Mahallesi 262 ada 18 parsel de 3 adet yapi
bulunmaktadur.

Meri imar Planmlarindaki Durumu: Sultankdy Mahallesi 262 ada 18 parsel: 20.09.2016
tarih 1150 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan Sultankdy
Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanmini Kapsayan Revizyon-+ilave 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda 120 kisi/ha yogunluklu konut alaninda kalmaktadir.

10.01.2018 tarih 126 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan
Sultankéy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanini Kapsayan Revizyon+ilave 1/1000
Oleekli 1.Etap Uygulama imar Planinin sinirlari dahilinde ayrik nizam 3 kat, 1.20 toplam
ingaat alanina sahip konut alaninda kalmaktadir.

Teklif imar Planmlarmmdaki Durumu: Teklif edilen imar plam degisikligi 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planini etkilememektedir.

Teklif edilen imar plani degisikliginde fonksiyon ve yapilasma kosullari aynen korunarak
yapt yaklasma mesafeleri bati cephesinde bulunan 7 metre enkesitli imar yoldan 3
metre,giiney cephesinden 2 metre, kuzey cephesinden 14.25 metre olacak sekilde 262 ada
15,16 ve 17 parsellere bitisik olacak sekilde 6nerilmistir.

Teklif imar plan1 degigikliginin plan notlarinda;

I. Planlama Alam Marmaraereglisi Ilgesi, Sultankoy Mahallesi 262 ada 18 nolu parseli
kapsamaktadir.

2. Planlama alani i¢indeki fonksiyon "Konut Alan"dir.

3. Konut Alaninda yapilagma kosullart Ayrik Nizam 3 Kattir.

4. Konut alamnda uygulama, planda belirtilen Yapr Yaklasma simirlarina gore yapilacaktir.

5. Marmaraereglisi-Sultankdy Mahallesi Konut ve Konut Gelisme Alanint Kapsayan 1. Etap
Revizyon+ilave Uygulama Imar Plant Plan notlarimn 2.6.1. Maddesi uygulanmayacaktir.
6.Planlama alaminda agiklanmayan diger hususlarda fher'i imar plan, plan notlart ve mer'i

imar yonetmelikleri gegerlidir. denilmektedir.
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Degerlendirme ve Sonug: Sultankdy Mahallesi 262 ada 18 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi incelendiginde;

1.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve
iliskileri” baglikhh 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazwrlamy. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” denilmekte
olup; imar mevzuati geregi, alt 6lgekli imar planlarmin iist 6lgekli imar planlarina
uygun olarak hazirlanmast gerekmekte oldugundan, séz konusu 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, tist 6lgekli imar plamna aykirihik teskil
etmemektedir.

Planl Alanlar imar Y6netmeligi’nin 23. Madesinde “Uygulama imar planinda, aksine
bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bah¢e mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina
rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komgu olan bahge mesafeleri en az
5.00 metredir. b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) Arka bahge mesafesi en
az 3.00 metredir.” denilmekte olup; imar mevzuatina aykirihk teskil etmektedir.
Halihazirda bulunan tasinmazin kuzeyinde bulunan yapi, 14.25 metre olarak
birakilmis yap1 yaklagsma mesafesi sinir1 igerisinde kalmaktadir.

KOMIiSYON KARARI:Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Sultankdy Mahallesi 262 ada
18 parselin ¢cekme mesafelerine iligkin sunulan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi teklifi komisyonumuzca oy birligiyle uygun bulunmustur.

iMAR KOMIiSYONU

Hablp DURMAN Hakkican ALCAN
imar Komisyonu Bagkani imar Komisyonu Bagkan Yardimcisi
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T.C. TOPLANTI TARIHi
MARMARAEREGLiSI BELEDIYESI 07.11.2024
KARAR NUMARASI
iMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI 86

GUNDEM:Belediye Meclisimizin 05.11.2024 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale
edilen; Yeniciftlik Mahallesi 4270 parselin fonksiyon degisikligine iliskin sunulan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinin géristilmesi.

Talep: Ilgi basvuru ile “Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenigiftlik Mahallesi 4270
parselin fonksiyon degisikligine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek onaylanmasi talep edilmektedir.

Miilkiyet Bilgileri: Yenigiftlik Mahallesi 4270 parselin niteligi “arsa” ve ylizlglimii 838.68
m? olup sahis miilkiyetindedir.

Halihazirdaki kullanim: Yenigiftlik Mahallesi 4270 parselde 6 adet yapr bulunmaktadir.

Meri imar Planmlarindaki Durumu:Yenigiftlik Mahallesi 4270 parsel: Yenigiftlik ve
Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Tekirdag Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.09.2024 tarih 1049 sayili Karariyla onaylanan plan degisikliginde
“Otel Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.

Yenigiftlik ve Cesmeli Mahallelerini Kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
“Ayrik Nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75 toplam ingaat alanina sahip Konut Alant”
fonksiyonunda kalmaktadir.

Teklif imar Planmmlarindaki Durumu:Yenig¢iftlik Mahallesi 4270 parselin fonksiyon
degisikligine iliskin sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginde konut alani
fonksiyonu otel alani olarak yeniden diizenlenmistir.

S6z konusu imar plani degisikligi teklifinde; “Ayrik Nizam 3 kat, %25 taban oturumu, %75
toplam ingaat alan1”olan yapilasma kogulu “0.75 emsal, yiikseklik engok:9.50 metre” olacak
sekilde onerilmistir.

Teklif imar plani degisikliginin plan notlarinda;

1.Planlama Sinir1 Tekirdag Ili, Marmaraereglisi Ilgesi, Yeni¢iftlik Mahallesi sinirlari iginde
4270 parseli kapsamaktadir.

2.Planlama alani sinirlari igindeki fonksiyon "Otel Alani"dur.

3.0tel Alaninda yapilasma kosullart Emsal=0,75 Yengok=9,50'metre dir.

'4.Bu plan, plan paftalari, plan hiikiimleri, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir. Plan ve plan

hiikiimlerine aykirt higbir uygulama yapilamaz. Imar planinda, plan hiikiimlerinde ve plan
agiklama raporunda yer almayan hususlarda, Mer’i Imar Plani, 3194 sayil Imar Kanunu ve
ilgili Yonetmelikleri ile Diger Kanun ve Yoénetmelik hiikiimleri gegerlidir. denilmektedir.

Degerlendirme ve Sonug¢: Yenigiftlik Mahallesi 4270 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi incelendiginde;

I. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekansal Planlama Kademeleri ve
iliskileri” bashikli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun elarak hazirlamr. Her plan|planlar arast kademeli birliktelik
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ilkesi uyarinca yiirirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadir.” denilmekte
olup; imar mevzuati geregi, alt 6lgekli imar planlarimin iist 6lgekli imar planlarina
uygun olarak hazirlanmasi gerekmekte oldugundan, séz konusu 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, iist 6lgekli imar planmna aykirihk teskil
etmemektedir.

Meri imar planinda belirlenen yapilagsma kogullar1 degistirilmediginden insaaat alam
arttirilmamus, konut alani otel alani olarak talep edildiginden niifus yogunlugu azaltilmstir.

KOMISYON KARARI:Tekirdag ili, Marmaraereglisi ilgesi, Yenigiftlik Mahallesi 4270
parselin fonksiyon degisikligine iliskin sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi teklifi komisyonumuzca Niliifer TEMUR un red oyuna karsin oy g¢okluguyla
uygun bulunmustur.

IMAR KOMIiSYONU

Hab RMAN Hakkican ALCAN
imar Komisyonu Bagkani Imar Komisyonu Bagkan Yardimcisi
KATILMADI
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